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37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt MolIn
fur das Gebiet

sudlich der Sebastian-Kneipp-Stralie, dstlich des Gelandes der Hellbachtalklinik und
westlich des Gudower Weges
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Mélin hat in seiner Sitzung am 28.03.2024 beschlossen, die 37.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mélin fur das Gebiet suidlich der Sebastian-
Kneipp-Strafie, ostlich des Gelédndes der Hellbachtalklinik und westlich des Gudower Weges
aufzustellen.

Der ca. 3,5 ha umfassende Plangeltungsbereich ist der hier aufgefiihrten Ubersichtskarte zu
entnehmen.
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Ubersichtskarte Plangeltungsbereich (innerhalb Strichlinie) der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt M6lln (genordet, ohne Maf3stab)

Der Planung zugrundeliegende Rechtsnormen

e ,Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist*

e "Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist"

e "Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden

ISt

e Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. Juli 2024. Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a geandert (Art.
5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)
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Verfahrensart

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung der Flachennutzungsplan&nderung istim Normalver-
fahren einschlieR3lich Standortalternativenprifung, Umweltprifung und Umweltbericht durch-
zufuhren.

Eine Durchfihrung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) kommt nicht in Frage, da es sich bei dem Plangebiet um AulRenbereich
handelt.

Flachennutzungsplanes (F-Plan)

Im stadtischen F-Plan aus dem Jahr 2005, mit Einzeichnung aller bis zum 01.04.2020 erfolgten
Anderungen und Berichtigungen, wird fiir das Plangebiet die vorgegebene Art der Bodennut-
zung in der orangefarbenen Flache als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Rehakli-
nik“ dargestellt. Am Ostlichen Rand wird in gelber Farbe eine Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung Parkplatz dargestellt.

(Plan genordet, ohne MafR3stab)

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Rand der Moliner Kernstadt (siehe Ubersichts-
karte Deckblatt). Westlich des Gebietes befindet sich das weitlaufige Gelande der Hellbach-
talklinik. In Richtung Norden und Osten grenzen Wohngebiete mit Ein- und Zweifamilienh&u-
sern an das Plangebiet an.

Im Plangebiet selbst befindet sich ein Gebaudekomplex des ehemaligen Schwesternwohnhei-
mes der Hellbachtalklinik mit insgesamt 44 Wohnungen, wobei diese Wohnungen seit Mitte
der 2010er Jahre keiner Betriebsbindung mehr unterliegen. Ostlich davon befindet sich eine
dazugehorige Garagenanlage.

Nach Suden hin befinden sich weitlaufige Waldflachen bzw. der sidliche Teil des Plangebietes
besteht selbst aus Waldflachen, die einen organisch geformten Waldrand ausbilden. Innerhalb
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der sudlichen Waldflachen und durch eine von der Sebastian-Kneipp-Strale abzweigende Zu-
wegung erschlossen befindet sich ein Einfamilienhaus, das ehemalige ,Chefarztgebaude®”.
DarUber hinaus ist das Plangebiet gepragt von Geholzbestanden entlang der Sebastian-
Kneipp-Stral3e und des Gudower Weges.

—t

Py

Luftbild mit gelber Umrandung des Plangeltungsbereiches der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Luftbild genordet, ohne MaR3stab)

3 PLANUNGSANLASS/-ZIEL

In Mdlin soll dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden. Dabei ist Ziel der Planung,
die bereits wohnbaulich genutzten Geléandebereiche unter Berticksichtigung der beschlosse-
nen baupolitischen Grundsétze einschlielich der in ihnen verankerten Zielsetzung der Kli-
maneutralitdt aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Mélin unter Neuordnung der Stellplatz-
und Freiflachen stadtebaulich vertraglich zu erweitern, um so dringend bendétigten attraktiven
und bezahlbaren Wohnraum fur die Stadt M6lIn zu schaffen.

Das Plangebiet ist daftir in besonderer Weise geeignet. Zum einen ist es bereits durch den
Menschen in Anspruch genommen, es findet bereits eine Wohnnutzung darauf statt, zum an-
deren sind in Anbetracht der westlich des Plangebietes angrenzenden Hellbachtalklinik im
Plangebiet selbst keine Nutzungen vorzusehen, wie bspw. Gewerbebetriebe, die die Hellbach-
talklinik wesentlich stéren konnten.

4 PLANUNGSINHALT

Die ursprungliche Darstellung als Sondergebiet ,Rehaklinik® wird aufgehoben. Die fur eine
bauliche Entwicklung des Plangeltungsbereiches nutzbare Flache wird als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Der Wald im Stiden des Plangebietes wird entsprechend dargestellt, hierbei ist zu
beachten, dass auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im 5.000er Maf3stab lediglich eine
grobe Darstellung der Waldabgrenzung vorgenommen wird, da der F-Plan nicht parzellen-
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scharf ist und lediglich die Grundziige der beabsichtigen Entwicklung darstellen soll. Die Ver-
kehrsflache am Ostlichen Plangebietsrand mit der Zweckbestimmung Parkplatz bleibt erhalten.
Hier soll zukiinftig ein Reisemobilstellplatz eingerichtet werden.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. 8§ 14 BNatSchG Veréanderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsande-
rungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschliel3en, bereiten dagegen
keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter Bereiche, wenn die An-
derung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe im Sinne des BNatSchG geplant. Hier ist mit einer
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die vermieden sowie durch Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen voll kompensiert werden sollte. Der Kompensationsbedarf
wird im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung ermittelt.

6 ARTENSCHUTZ

Bei Abriss vorhandener Gebaude ist der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
europarechtlich geschitzten Vogelarten und von Fledermausen maoglich. Auf3erdem ist das
Verletzen oder Toten einzelner Tiere im Rahmen der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen. Zur
Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gema § 44 (1)
BNatSchG i. V. m. § 44 (5) BNatSchG sind die Gebaude rechtzeitig vor Beginn entsprechender
BaumafRnahmen von einer geeigneten Fachperson auf Brutvogel der Gebaude und auf Haus
bewohnende Fledermausarten zu untersuchen.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1)
BNatSchG i. V. m. § 44 (5) BNatSchG ist bei Umsetzung der Planung Folgendes zu beachten:
- Die Fallung von Baumen ist zwischen dem 01.12.und 28./29.02.durchzufiihren
(Fledermausschutz).

- Die Beseitigung sonstiger Gehglze (Straucher, Jungwuchs) ist zwischen dem 01.10.

und 28./29.02. vorzunehmen (Vogelschutz).

Von den Zeitraumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativnachweis
gesichert ist, dass Spalten (Flederméause) oder Nester (Vogel) nicht besetzt sind.

Fur den gesamten Planbereich wird eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG
durchgefinhrt.

7 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Gebiet ist durch die im Bestand vorhandene Wohnnutzung bereits Uber die Sebastian-
Kneipp-Stral3e erschlossen. Durch die zusatzlichen Bauten kdnnen weitere Erschlie3ungs-
mafinahmen notwendig werden.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

Beim Larmschutz sind die wechselseitigen Larmbelastungen vom Plangebiet selbst ausge-
hend sowie von dessen Umgebung auf das Plangebiet zu betrachten. Die Plangebietsumge-
bung ist gepragt von Waldflachen im Siden, von dem weitlaufigen Gelande der Hellbachtal-
klinik westlich des Plangebietes sowie im Norden und Osten von Wohngebieten bestehend
aus Ein- und Zweifamilienhdusern. Ostlich des Plangebietes verlauft der Gudower Weg
(L 287), bei dem in diesem Abschnitt eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt. Ostlich des
Gudower Weges entlang des Wohngebietes ,Am Litauer See” verlauft eine La&rmschutzwand.
Bei Bedarf wird fir das vorliegende Plangebiet ein entsprechendes Larmgutachten erstellt.

9 WALD

Wald befindet sich in Teilen des Plangebietes, insbesondere im Siiden. Die entsprechenden
Flachen sind auf der dem Flachennutzungsplan nachgelagerten Ebene des Bebauungsplanes
entsprechend exakt als Wald zu kennzeichnen. Von diesen Flachen sind in einem Abstand
von 30 Metern keine baulichen Anlagen zul&ssig. Bei welchen Flachen es sich um Wald han-
delt, wurde bereits mit der unteren Forstbehérde abgestimmt (siehe folgende Abbildung).
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Ubersichtskarte: Wald (griin), 30-Meter-Abstandsflachen (orange) sowie nicht betroffener Flachen (gelb)
(genordet, ohne MalR3stab)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im 5.000er Mal3stab wird lediglich eine grobe und
nicht parzellenscharfe Abgrenzung der Waldflache vorgenommen.
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10 KLIMASCHUTZ

Seit 2011 ist in 8 1 (5) Satz 2 sowie in § 1a (5) BauGB der Grundsatz verankert, dass die
Bauleitplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels leisten muss.
Die geplante Bebauung ist vor diesem Hintergrund und anlasslich

e der Ausrufung des Klimanotstandes fur die Stadt Molln ~ (2019)

e dem Integrierten Klimaschutzkonzept fur die Stadt Molln  (2022) sowie

¢ den baupolitischen Grundsatzen der Stadt Mélin (2022)
entsprechend zu entwickeln.

11 STORFALLBETRIEBE

Mit der Storfallverordnung, der zwoélften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes soll den Schutz von Mensch und Umwelt vor den Folgen von plétzlich auf-
tretender Storfallen bei technischen Anlagen mit Austritt gefahrlicher Stoffe regeln. Sie gilt fir
alle Betriebsbereiche (z. B. Produktionsanlagen, Lager), in denen gefahrliche Stoffe oberhalb
einer sog. Mengenschwelle vorhanden sind. Die Betreiber der betroffenen Betriebsbereiche
sind durch die Storfallverordnung verpflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Storfélle
von vornherein zu vermeiden, auftretende Stérfalle sofort zu erkennen und entsprechend zu
handeln sowie deren Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt so weit wie moglich zu
minimieren. In der N&he des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe. Mit der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung wird lediglich die beabsichtigte Art der Bodennutzung
in Ihren Grundziigen dargestellt. Konkrete Nutzungsbestimmungen werden auf Ebene des pa-
rallel aufzustellenden Bebauungsplanes getroffen, dabei wird keine Zulassigkeit derartiger Be-
triebe begriindet.

12 ARCHAOLOGIE

Es wird auf 8 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt o-
der findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehoérde mitzuteilen.

Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

ANLAGE

- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Molin fiir das Gebiet siidlich der Se-
bastian-Kneipp-Stralle, dstlich des Geldndes der Hellbachtalklinik und westlich des Gudo-
wer Weges - Planzeichnung
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