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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

VORWORT

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

Ratzeburg steht vor den Herausforderungen einer sich wandelnden Gesellschaft und begrenzter Flachen im Stadtgebiet.
Eine nachhaltige Mobilitdt, bedarfsgerechter Wohnraum, KlimaanpassungsmaBnahmen und die Stdrkung sozialer
Strukturen sind zentrale Themen, die eine vorausschauende Planung erfordern. In diesem Kontext wurde das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir die Stadt Ratzeburg erarbeitet — ein strategischer Leitfaden, der die zukiinftige
Entwicklung der Stadt in den Blick nimmt und nachhaltige Losungsansdtze aufzeigt. Durch eine intensive
Auseinandersetzung mit den 6rtlichen Gegebenheiten, den Herausforderungen und den Potenzialen der Stadt entstand
ein Konzept, das sowohl praxisnah als auch zukunftsweisend ist und unterschiedlichste Handlungsnotwendigkeiten in
gebiindelte Felder integriert.

Unser Dank gilt allen Beteiligten, die dieses Projekt ermdglicht haben — den Studierenden fiir ihre fundierte Analyse und
innovativen Ideen, den Lehrenden fiir ihre fachliche Begleitung, den Biirgerinnen und Biirgern, deren Perspektiven und
Anregungen wertvolle Impulse fiir das Konzept geliefert haben sowie dem Biirgermeister und den Mitarbeitenden der
Stadtverwaltung Ratzeburgs fiir ihr Vertrauen und die Unterstiitzung des Projektes.

Wir hoffen, dass dieses integrierte Stadtentwicklungskonzept als wertvolle Grundlage fiir zukiinftige Entscheidungen
dient und Impulse fiir eine nachhaltige und lebenswerte Entwicklung Ratzeburgs setzt.
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

1.1 | BEBAUUNGSSTRUKTUR, STADTGESTALT UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

LAGE UND BEDEUTUNG DER STADT

ie Stadt Ratzeburg liegt im Stidosten von Schleswig- Holsteins, unmittelbar an der
D Grenze zu Mecklenburg-Vorpommern im Landkreis Herzogtum Lauenburg. Als

Kreisstadt des Landkreises ist sie das politische und kulturelle Zentrum des
Herzogtum Lauenburgs. Ratzeburg ist Teil der Metropolregion Hamburg und steht dadurch,
aber auch durch die geographische Nahe zu den nahegelegenen Grof3stéadten wie Hamburg,
Schwerin oder Lubeck, im engen Austausch und in Wechselwirkung mit diesen. Fir die
kleineren Gemeinden in der Region bildet Ratzeburg in engem Austausch mit der Nachbar-
gemeinde MolIn das kulturelle Zentrum und ist als Unterzentrum mit Teilfunktion eines
Mittelzentrums auch fiir deren Versorgung in bestimmten Bereichen verantwortlich. Auch als
wichtiger Standort fiir Kliniken und Reha-Einrichtungen kommt Ratzeburg eine grofle
Bedeutung fiir die Region zu. Die Besiedelung der Stadt zieht sich Gber das Westufer, auf die
Inselstadt mit dem barocken Grundriss und dem mittelalterlichen Dom, Gber zwei Briicken
auf das Ostufer und geben der Stadt eine schmetterlingséhnelnde Siedlungsstruktur. Die
einzigartige Lage der Inselstadt im Naturpark Lauenburgische Seen und direkt am und auf
dem Ratzeburger See, verleihnt dem ausgezeichneten ,Luftkurort” Ratzeburg eine Anzie-
hungskraft auf erholungssuchende Menschen. Neben den diversen Aktivitdten, welche auf
dem Wasser und am Ufer veranstaltet werden kdnnen, pragt der Ratzeburger See das Lebens-
gefiihl und das Stadtbild der Anwohnenden und der Besuchenden bedeutend.

Schleswig-Holstein

Abb. 1: Lage der Stadt, o.M.

&

Abb. 2: Stadtteile, 0.M.
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Bevolkerungszahl
(Stand 31.12.2023)

Anteil der

Einfamilienhauser

51%

DIE GESCHICHTE RATZEBURGS

9.Jhdt.

Auf einer kleinen vorgelagerten Insel im Westen der Hauptinsel
entsteht eine slawische Ringwallanlage mit Burg. Namensgeber
der Burg und der entstehenden Stadt wird der First des dort
lebenden Stammes der Prolaben Ratibor, genannt,Ratse”.

11.-14. Jhdt.

Wahrend des Mittelalters befinden sich die Burg und Insel lange
Zeit unter der Herrschaft der Sachsen. Am Westufer der Insel wird
eine Kirche errichten (St. Georg auf dem Berge) und eine kleine
Siedlung entsteht um diese herum. Ratzeburg wird zum Bistum
und unter Heinrich von Badewide, der das Gebiet von Heinrich
dem Léwen Uibergeben bekam, neu strukturiert, weiter christiani-
siert und der Bau des Domes wird vorangetrieben. Anfang des 13.
Jahrhunderts erlaubt das bischofliche Zehntlehenregister die
Besiedelung des lauenburgischen Landes. Aus dieser Zeit
stammen Erwdhnungen eines Orten ,Am Burgfelde” oder des
Dorfes Dermin (heute ,Burgfeld” und ,Dermin” in der Vorstadt).
Der Bau der Langen Briicke (spédter ,Kénigsdamm?®) fordert den
Austausch mit dem ostlichen Ufer weiter.

17.Jhdt.:

Nach einem kurzen Kampf um die Herrschaft besetzt der Herzog
von Lineburg-Celle das Gebiet und baut Ratzeburg zu einer
modernen Festung um. Die Burg muss dafiir weichen und wird
abgerissen. Der danische Konig sah den Umbau zur Festung als
Bedrohung und bombardierte die Stadt, sodass nur ein paar
Hauser bestehen bleiben. Der Dombezirk fallt nach dem 30-jah-
rigen Krieg an das Herzogtum Mecklenburg-Strelitz und bleibt bis
ins 20 Jhdt. in dessen Besitz

19.Jhdt.:
Bis Anfang des 19. Jhdts. ist die Stadt in hannoverschem Besitz,
wird Garnisonsstadt, Sitz der lauenburgischen Regierung, des

|3

AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD
NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!
INHALT: HISTORISCHE KARTE VON RATZEBURG IM 15.
JHDT. MIT RINGWALLANLAGE

https://sanderusmaps.com/our-catalogue/antique-
maps/europe/germany/antique-map-of-ratzeburg-by-
braun-hogenberg-22095, letzter Zugriff: 17.04.25

Abb. 3: Ratzeburg im 15. Jhdt. mit Ringwallanlage

AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD
NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!
INHALT: HISTORISCHE KARTE VON RATZEBURG IM 18.
JHDT. ALS MODERNE FESTUNG

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:WP_Ratzebur-
g_1730.jpg, letzter Zugriff: 17.04.25

Hofgerichts und des Konsistoriums. Spater fallt Ratzeburg wieder =~ Abb. 4:Ratzeburg im 18.Jhdt. als moderne Festung

in danische Hand. Durch eine aufkommende Landflucht und die
Industrialisierung wird die Insel zu klein. Die Gebiete im Osten und
vor allem im Westen entwickeln sich. St. Georgsberg und Neu-
Vorwerk wachsen, Industrie siedelt sich an und ein Bahnhof wird
gebaut. Unter dem ,Minister fiir Lauenburg” Otto von Bismarck
wird Ratzeburg als Kreisstadt des Landkreises Herzogtum
Lauenburg in das PreuBische Konigreich eingegliedert.

20. Jhdt.:

Zu Beginn des Jahrhunderts wird eine Kleinbahn gebaut, welche
die Insel mit dem westlich auflerhalb gelegenen Bahnhofs
verbindet. Durch die Eingemeindung von St. Georgsberg und
Neu-Vorwerk wachst die Population und das Stadtgebiet. Nach
dem 2. Weltkrieg nimmt das unzerstorte Ratzeburg viele
Evakuierte, Gefllichtete und Vertriebene auf. Vor allem die Besie-
delung des Ostufers erweitert sich auf Grund des neu benétigten
Wohnraums. Wahrend der deutschen Teilung hat die Stadt durch
die Nahe zur innerdeutschen Grenze keine gute wirtschaftliche
Lage. Nach der Wiedervereinigung erhdlt Ratzeburg ihr natir-
liches Einzugsgebiet zurtick.

AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD
NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!
INHALT: HISTORISCHE KARTE VON RATZEBURG IM 20.
JHDT.

https://www.davidrumsey.com/luna/servlet/detail/RUM-
SEY~8~1~211758~5004434:Composite--147--
Ratzeburg---Germany, letzter Zugriff: 17.04.25

Abb. 5: Ratzeburg im 20. Jhdt.
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GEBAUDEALTER

erkennbar, wenn man das Alter der Gebdude der Stadt

betrachtet. So lasst sich beispielsweise die Ausbreitung
der besiedelten Stadtfliche erkennen. Die Insel ist gepragt von
den zahlreichen alten Gebauden, die vor 1880 erbaut wurden.
Allen voran der Dom. Doch das Zentrum der Stadt, das teilweise
immer wieder von Umbaumafinahmen betroffen war, ist vor
allem gepragt von dem Kontrast aus alten Bauwerken und
neueren Gebduden. Unmittelbar an den Ufern der Ost- und
Weststadtteile sind auch noch dltere Gebdude zu finden, wie
um die Kirche St. Georg auf dem Berge herum. Je weiter man
sich jedoch von der Insel entfernt, desto weniger werden sie,
mit einzelnen Ausnahmen, wie dem Industriegebiet Ostlich des
Bahnhofes beispielsweise.

D ie lange und bewegte Geschichte Ratzeburgs ist auch

Anhand des Gebdudealters lassen sich auch die historischen
Epochen erkennen, die das Wachstum und die Entwicklung der
Stadt beeinflussten. So wurde vor allem nach dem zweiten
Weltkrieg und begtinstigt durch den Wirtschaftaufschwung der

I vor1sso 1961-1970
|| 1881-1918 1971 - 1990
|| 1919-1948 ab 1991

| 1949-1960

vorwiegend vor 1919
und nach 1970

50er- und 60er-Jahre der Wohnungsbau vorangetrieben, da
man viel neuen Wohnraum fiir die vertriebenen und
flichtenden Menschen aus den ehemals deutschen Gebieten
in Osteuropa brauchte. Bis zu den 70er-Jahren entstanden
Wohngebiete, die auch aus Zeilenbauten bestanden. Ab den
70er-Jahren nahm der Bau von Einfamilienhdusern in den neu
entwickelten Gebieten (iberhand.

Ein weiterer markanter Bauabschnitt fand ab 1990, der
deutschen Wiedervereinigung, statt. Das nahe an der
innerdeutschen Grenze gelegene Ratzeburg erhielt einen
enormen Bevdlkerungszuwachs aus Ostdeutschland. In dieser
Zeit entstanden die grof3en und siedlungsstrukturpragenden
Einfamilienhaussiedlungen im Stidosten und Stdwesten
Ratzeburgs.

BLICKBEZIEHUNGEN

<

durch eine Vielzahl an reizvollen Orten und Objekten

aus. Unterschieden werden hierbei sehenswerte
Geholze, Gewdsser, bemerkenswerte Architektur, sowie
Wiesen und Felder. In allen drei Stadtteilen Ratzeburgs gibt es
immer wieder einzelne Punkte oder groBere Bereiche, von
denen aus sich beeindruckende Sichtbeziehungen zu diesen
landschaftlichen und baulichen Attraktionen eroffnen.

D ie Stadt Ratzeburg und ihr Umland zeichnen sich

Im westlichsten Stadtteil, dem St. Georgsberg, entstehen
solche Blickbeziehungen vor allem entlang verschiedener
Strallen und Alleen, an der Bahnlinie, auf offenen Wiesen
sowie von der Anhohe des Berges, auf dem die Kirche St.
Georg steht.

i

(R

Blick auf Gehdlz

% Blick auf Gewdsser

Blick auf Wiesen & Felder

@ Blick auf bemerkenswerte
Architektur

Auf der zentral gelegenen Altstadtinsel bieten sich vor allem
in den Uferbereichen reizvolle Ausblicke, beispielsweise auf
Wiesen, Felder und die umliegenden Seen. Dariiber hinaus
erdffnen sich von den Erhebungen der Insel eindrucksvolle
Perspektiven, insbesondere von der Domhalbinsel und dem
Marktplatz.

Der 6stlichste Stadtteil, die Vorstadt, bietet Sichtbeziehungen
entlang des Ufers und der Damme, die zur Insel filhren. Auch
etwas weiter entfernt vom Ufer, auf einigen teils bewaldeten
Anhdhen, ergeben sich eindrucksvolle Ausblicke. Ahnlich wie
im St. Georgsberg ergeben sich zudem von Alleen und
Strafl3en attraktive Blickbeziehungen.
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ORTSBILD

n Ratzeburg wurden im Laufe der Geschichte
I verschiedenste  Bauwerke und stadtische Raume
geschaffen. Die jeweiligen Strukturen unterlagen stets den

asthetischen Vorstellungen und Zielsetzungen ihrer Zeit.
Obgleich die Intention hinter der Errichtung der Gebdude und
Rdume in der Regel durchweg positiv war, lassen sich die
verschiedenen Strukturen der Stadt aus heutiger Sicht in zwei
Kategorien einordnen: ortsbildpragende und ortsbildstérende
Bauwerke bzw. Rdume.

Die ortsbildpragenden Bauwerke und Rdaume befinden sich
mehrheitlich um die Altstadtinsel herum. Zu den
ortsbildpragenden Bauwerken zdhlen unter anderem die
Kirche St. Petri, das alte Rathaus und das Herrenhaus der
Herzoge von Mecklenburg. Ortsbildpréagende Rdume sind

ortsbildstérendes Bauwerk ortsbildpragendes Bauwerk

ortsbildstérender Raum ortsbildpragender Raum

beispielsweise der Marktplatz, der Konigsdamm und der
Wedenberg.

Die ortsbildstérenden Bauwerke und Raume befinden sich
ebenfalls groBtenteils auf der Altstadtinsel. Zu den
ortsbildstorenden Bauwerken gehoren etwa das ehemalige
Sparkassengebdude am Markt, der Wohnblock an der
FischerstraBe/Seestrale sowie das Hochhaus in der Seedorfer
StraBe. Als ortsbildstorende Raume sind die sudliche
Umgehungsstralle, die Barlachstralle und der Garagenhof an
der Scheffelstral3e zu nennen.

DENKMALE

Geschichte zuriick. Dieser Umstand spiegelt sich im

kulturellen Erbe der Stadt wider. So sind in der Stadt
verschiedenste denkmalgeschiitzte Kulturerzeugnisse zu
finden. Unterschieden werden hierbei bauliche Anlagen,
sowie Sachgesamtheiten. Hierbei sind bauliche Anlagen
dauerhaft mit dem Boden verbundene, kiinstlich geschaffene
Strukturen, wie Gebdaude oder Briicken, wahrend
Sachgesamtheiten mehrere Konstrukte umfassen, die
gemeinsam unter Denkmalschutz stehen, weil ihr historischer,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Wert im Zusammenhang
liegt.

D ie Stadt Ratzeburg blickt auf eine reiche und lange

Die hochste Dichte an denkmalgeschiitzten Strukturen
befindet sich naheliegender Weise auf der Altstadtinsel. Dort
sind groB3e Teile der historischen Bebauung geschiitzt, wie
beispielsweise verschiedenste Fachwerkhauser, der Dom oder
das alte Kreishaus am Markt. Obgleich die Dichte der
Denkmale auf der Insel hoch ist, ist die Altstadt nicht als
Flachendenkmal unter Schutz gestellt.

Bauliche Anlagen

Sachgesamtheit

Anders als auf der Altstadtinsel befinden sich in St
Georgsberg deutlich weniger Denkmale. Zu nennen ist hier
etwa der Bahnhof, vereinzelte Villen, sowie die St.
Georgskirche mit angrenzenden Gebduden.

Auch in der Vorstadt sind nur wenige bauliche Denkmale
vorhanden. Zu den bedeutendsten baulichen Anlagen
gehoren der alte Wasserturm sowie eine Villa aus dem
neunzehnten Jahrhundert im siidlichen Teil des Stadtteils.
Allerdings gibt es in der Vorstadt eine groBere Anzahl an
Sachgesamtheiten. Hierzu zdhlen beispielsweise historische
Gartenanlagen sowie ein denkmalgeschiitzter Friedhof.
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OFFENTLICHE RAUME UND GEBAUDE

offentlichen und privaten Radumen, die das Stadtbild und die

Nutzungsméglichkeiten pragen. Offentliche Platze, StraBen
und Griinflichen bieten Raum fiir Begegnung, Austausch und
Freizeitaktivitdten. Besonders in der Innenstadt spielen diese
Flachen eine wichtige Rolle, da sie den Zugang zu kulturellen
und sozialen Einrichtungen erleichtern und das Stadtleben
beleben. Die groBten offentlichen Rdume in Ratzeburg
befinden sich am Stadtrand auf3erhalb von Wohngebieten. Dies
sind hauptsachlich Griinflachen.

I n Ratzeburg gibt es eine deutliche Trennung zwischen

Offentliche Gebaude gibt es (iber die ganze Stadt verteilt. Dazu
gehoren z.B. Supermarkte, Schulen oder das Klinikum.

T AF

. offentliche Gebaude private Gebdude

offentliche Raume private Raume

=

Neben diesen offentlichen Bereichen bestimmen private
Gebaude und Grundstiicke das Erscheinungsbild der Stadt. In
Ratzeburg sind dies zum grof3en Teil die Wohngebiete, die in
allen drei Stadtteilen viel Platz einnehmen. Je nach
vorherrschender Typologie sind diese mal weniger und mal
mehr dicht bebaut.

Insgesamt ist der Anteil der privaten Flichen in Ratzeburg
grof3er als der der 6ffentlichen Flachen. Wie sich 6ffentliche und
private Rdume verteilen, kann die Stadtentwicklung und das
Zusammenleben mafBgeblich beeinflussen. Eine durchdachte
Planung kann dazu beitragen, die Stadt funktional und zugleich
lebendig zu gestalten.

TYPOLOGIEN

StraBen oder Gewadssern, und von Typologien in

mehrere kleinere Gebiete unterteilt werden. Hierbei
gibt es einige Industrie- und Gewerbegebiete, die sich zum
grof3en Teil am Stadtrand befinden. Die Innenstadt zeichnet
sich durch viel Blockrandbebauung aus. Zudem gibt es einige
wenige Gebiete, in denen Sonderbauten oder auch Blocke
bzw. Zeilen die vorherrschende Typologie sind. Am meisten
gibt es jedoch Einfamilienhausgebiete. Diese sind oft
durchmischt mit Blocken und Reihenhdusern.

D ie Stadt Ratzeburg kann anhand von Grenzen, wie z.B.

Das spiegelt sich auch in den Anteilen der Typologien wider,
wie man im oben abgebildeten Diagramm erkennen kann.
51% aller Gebdude sind Einfamilienhduser. Die am ndchst

6,50 5% 0:5%
7%~ . Blockrand
11,8% [ Einfamilienhaus
Blocke / Zeile
17,4% 51% [ Kleingarten

Reihenhaus

. Hochhaus

Industrie / Gewerbe

Sonderbauten
haufigsten vorhandene Typologie sind Industrie- und

Gewerbegebaude mit ca. 17% und Sonderbauten mit knapp
12%.

Daran lasst sich auch die Dichte der Gebiete ablesen. In den
Einfamilienhaus- und Industriegebieten ist die Bebauung eher
locker und die Dichte gering. Auf der Insel gibt es hingegen
eine hohere Dichte. Dies fuhrt dazu, dass die Dichte von der
Stadtmitte nach auflen hin abnimmt.
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SYNTHESEKARTE

Gebiete mit vorwiegend
Einfamilienhausern

positiv pragende Orte
negativ pragende Orte

offentliche Rdume

letzten Jahrhunderte stetig von der historischen Insel nach

auBlen in die Stadtteile vergroBert hat. Dabei sind vor allem
ab den 70er Jahren viele Einfamilienhduser entstanden, die
heute die vorherrschende Typologie in der Stadt sind. Aufgrund
dieser sind die meisten Raume eher weniger dicht besiedelt.

I nsgesamt kann man sagen, dass sich Ratzeburg (ber die

Neben diesen meist privaten Rdumen, gibt es einige 6ffentliche
Raume in Form von Grinflachen, die am Stadtrand Raum fur
Begegnungen und Freizeit bieten.

Aufgrund der langen Historie gibt es in Ratzeburg einige Denk-
male, wie z.B. der Dom oder einige Fachwerkhauser. Letztere
liegen oftmals auch auf der Altstadtinsel und pragen hier das

Ortsbild positiv. Weiterhin gibt es hier an den Ufern Blickbezie-
hungen zum Wasser, was sich auch positiv auf das Ortsbild aus-
wirkt.

Negativ gepragte Rdume und Gebdude, die das Ortsbild eher
storen, befinden sich hingegen Uber die ganze Stadt verteilt.
Haufig hdngt das negative Bild mit viel Verkehr zusammen oder
damit, dass sich Gebdude nicht in das Ortsbild einfligen. Bei-
spiele dafiir sind unter anderem das ehemalige Sparkassenge-
bdude am Markt oder die stidliche Umgehungsstralle.

atzeburg  weist einen  groflen Bestand an

denkmalgeschiitzten und dsthetischen Gebduden auf
und ist, unter anderem aufgrund seiner geographischen Lage,
von Orten naturbezogener Schénheit geprdgt. Zudem
existieren in Ratzeburg eine Vielzahl an nicht bebauten
Flachen, welche etwa der Schaffung von Wohnraum, der
Ermoéglichung sozialer Projekte oder dem Zeitvertreib von
Jung und Alt dienlich sind. Des Weiteren weist die Stadt eine
Vielzahl an ruhigen Wohngebieten auf, welche Ratzeburg als
Wohnstandort fir alle Bevolkerungsschichten attraktiv
machen.

enn die Stadt Ratzeburg ihr bauliches Erbe und die

Schonheit der Natur weiterhin schiitzt und lenkend eini-
ge Bauslinden beseitigt, sowie dsthetische Neubauten férdert,
so lielBe sich die Attraktivitat der Stadt weiter steigern. Eben-
falls von Bedeutung waren die konkrete Erfassung und zu-
kunftssichere Planung von bisher wenig beachteten Flachen,
welche Potentiale aufweisen. Zu guter Letzt bietet sich, im
Zuge einer kritischen Debatte um die Verteilung von Boden
und Wohnflache, die Option der Suche nach ganzlich neuen
und innovativen Wohnlésungen.

I n Ratzeburg befinden sich einige Bausiinden aus der Zeit
nach dem zweiten Weltkrieg, welche die Schonheit der
restlichen Bebauung und der Natur beeintrachtigen. Zudem
existieren in der Stadt einige Flachen mit Potenzial, welchen
aus unterschiedlichen Griinden eine Aufwertung und
Nutzung ' verwehrt blieb. Des Weiteren weisen die in
Ratzeburg vorherrschenden Einfamilienhausgebiete einen
hohen Platzverbrauch auf und verringern zusatzlich die
Mischung von Gebdudetypologien

in hoher Anstieg der Bevolkerungszahl der Stadt konnte

den Bau von GroBwohnsiedlungen notwendig machen,
welche das Stadt- und Landschaftsbild stéren kénnten. Zu-
dem konnten Klimaverdanderungen zu Schaden an denkmal-
geschiitzten Gebauden fihren. Weiterflihrend kdnnte ein zu
hoher Zuzug mit dem Verkauf von stadtischen Flachen an Pri-
vateigentimer einhergehen, womit diese fir die Allgemein-
heit verloren gehen wiirden. Es kdnnte sich in Ratzeburg, un-
ter anderem aufgrund der Baupolitik der letzten Jahrzehnte
und geographischen Griinden, ein Platzmangel fir neue
Wohnprojekte ergeben, welcher die Entwicklung der Stadt zu
bremsen droht.

FACHGRUPPE STADT
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

1.2 | WOHNEN IN RATZEBURG

DEMOGRAPHIE

n Ratzeburg ist der Frauenanteil

fast zwei Prozentpunkte hoéher
als im gesamten Kreis Lauenburg
und dem Bundesland Schleswig-
Holstein. Im Vergleich mit Eutin, ei-
ner Stadt mit vergleichbarer Gro3e
und Lage, unterscheidet sich der
Anteile von Mdnnern und Frauen
in der Bevolkerung nur um 0,1
Prozentpunkt von den Werten in
Eutin.
Im Vergleich zu Geesthacht, Lu-
beck, dem Kreis Herzogtum-Lau-
enburg und Schleswig-Holstein ist
das durchschnittliche Alter in Rat-
zeburg ca. 1 Jahr hoher.

HAUSHALTE
HAUSHALTSGRORE

n Ratzeburg sind vorwiegend

Ein- und Zwei-Personen-Haus-
halte vorzufinden. Diese Vertei-
lung ist beinahe identisch mit der
landes- und bundesweiten Haus-
haltsgroBen- Verteilung, wobei in
GroB3- und Mittelstadten die Grup-
pe der Ein-Personen-Haushalte oft
deutlich groBer, in landlichen Ge-
meinden dafir kleiner ist. Die rat-
zeburger Verteilung ist fir eine

Kleinstadt also nicht Uberra-
schend.
HAUSHALTSEINKOMMEN

as Durchschnittsgehalt von

3552€ liegt in Ratzeburg
deutlich unter dem Kreisdurch-
schnitt von 3880€. Der Kreisdurch-
schnitt liegt nah am Bundesdurch-
schnitt. Als Vergleich einer Stadt
mit dhnlicher Struktur ohne direk-
ten Einfluss der Metropolregion
Hamburg wurde die Stadt Eutin
gewdhlt, die mit einen Durch-
schnitt von 3.549€ praktisch das
identische Durschnittseinkommen
wie Ratzeburg hat.

47,3%
6.889

Manner

52,7%

L
i
"

7.663

Frauen

i+ B
I P "
25-29 Jahre

46,8
Jahre

17,5% 2oar
lbis 17 Jelre
6,5% 942
18 - 24 Jahre
690

22,9% 3334

Menschen

30 - 49 Jahre

21,3% 3102

Menschen

50 - 65 Jahre

27, 1% 3937

65 Jahre und dlter

ARAR

44% 32%

Durchschnittseinkommen
Ratzeburg

3.552¢€

12%

Durchschnittseinkommen

Kreisdurchschnitt

3.880€

8% 4%

Durchschnittseinkommen

Eutin

3.549¢€

Menschen

,‘0|0

541 Haushalte
mit Senior:iinnen
und anderen

° &
)
ERE
BEVOLKERUNGSZUWACHS
bis 2030

+1,300

Personen

2.351 Haushalte
mit ausschlie3lich
Senior:iinnen

MIETPREISE IN RATZEBURG

Anteile der
Mietwohnungen
in %

A
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Abb. 13: Vergleich der durchschnittlichen Mietpreise
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GESCHATZTER WOHNBEDARF
bis 2030

+700

Wohneinheiten

4.557 Haushalte
ohne Senior:innen

Durchschnittlicher Preis eines

Einfamilienhauses in Ratzeburg (2020)

>
>

Mietpreise in € pro m?

in

und bundesweit

WACHSENDE STADT

atzeburg ist eine wachsende

Stadt. Bis 2030 ist ein magli-
cher Bevdlkerungszuwachs von
bis zu 1.300 Personen prognosti-
ziert. Zurzeit gibt es aber praktisch
keinen Leerstand von Wohnge-
bauden. Um den Wohnraumbe-
darf, des Zuzugs und des lokalen
Umzugs zu decken, werden bis zu
700 neue Wohneinheiten bend-
tigt. Insbesondere werden offent-
lich geférderte Wohnungen drin-
gend bendtigt, da die Preisbin-
dung fir viele Sozialwohnungen
ausgelaufen ist und bezahlbarer
Wohnraum knapp wird. Fur die al-
ternde Bevolkerung und um mehr
Bewegung in den Wohnungs-
markt zu bringen, missen auch
neue attraktive Wohnkonzepte
wie zum Beispiel barrierefreie
Wohnungen oder betreutes Woh-
nen bereitgestellt werden. Solche
Angebote kdnnen den Auszug aus
dem eigenen Haus erleichtern.

ANTEIL DER HAUSHALTE
MIT SENIOR:INNEN

n Geesthaacht, Lubeck, dem

Kreis Lauenburg und dem Bun-
desland Schleswig-Holstein liegt
der Anteil an reinen Senior:innen-
Haushalten bei 26 bis 27%. Im ge-
samten Bundesgebiet machen sie
nur einen Anteil von 24% aus.

MIET- UND KAUPREISE

m Kreis Lauenburg kosteten

2020 gekaufte Einfamilienhau-
ser 314,1€/m> Die Kaufpreise in
Ratzeburg entsprechen denen der
Region und denen in vergleichba-
ren Stadten. Jedoch sind die
durchschnittlichen Preise niedri-
ger als der Durchschnitts-kaufpreis
fur Immobilien gleicher grof3er im
gesamten Bundesland und Ge-
samtdeutschland.
Die Mietpreise sind niedriger als
die im gesamten Kreis und Land
und dhneln denen in Eutin und
Plon stark.

| 8
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

TYPOLOGIEARTEN DER
WOHNGEBAUDE

atzeburgs ~ Wohnbebauung

besteht vorwiegend aus Einfa-
milienhdusern, die sich grof3fla-
chig rund um die Bundespolizeidi-
rektion und in Neubaugebieten
stidwestlich und siidostlich des
Sees verteilen. In der Ndhe des
Bahnhofes befindet sich ein Mehr-
familienhausgebiet.
Vereinzelt befinden sich im
restlichen  Stadtgebiet kleine
Gebiete mit Reihen- und Mehrfa-
milienhdusern.  Die  Altstadt
hingegen wird von Geschosswoh-
nungsbau in klassischer Block-
rand-Bebauung gepragt. Einzig in
Domnahe befinden sich auch
andere Typologien.
Auffallig ist, dass an den Seeufer-
bereichen fast keine Wohnnut-
zung stattfindet.

SANIERUNGSZUSTAND
DER WOHNGEBAUDE

ie Mehrheit der Gebdude in

Ratzeburg ist energetisch in
einem schlechten Zustand. 47,1%
aller Gebaude sind teilweise mo-
dernisiert und 30,4% der Gebaude
sind nicht modernisiert. Somit
besteht in der Sanierung dieser
Gebaude ein groBes Potential fiir
EnergiesparmalBnahmen. In den
Neubaugebieten im Sidwesten
und Sidosten befinden sich
hauptsachlich  Einfamilienhauser,
die eine gute Energiebilanz
vorweisen.

-t

Abb. 14: Verteilung der Typologiearten, 0.M.

dm

Abb. 15: Sanierungszustand der Wohngebaude in Ratzeburg, o.M.

. Mehrfamilienhauser

. Reihenhduser

Einfamilienhauser

Keine Wohnnutzung

(I) Fléchenpotenziale

Neubau, Fertigstellung innerhalb der letzten 10 Jahre
GroBenteils oder voll modernisiert

Teilweise modernisiert

Keine oder geringfligige Modernisierung

GleichméBig gemischter Sanierungszustand

SWOT-ANALYSE

STARKEN SCHWACHEN

Alternde Bevolkerung

Lage am Wasser
Wohnungsnot

Nahe zu Libeck und Hamburg

Geringer

Modernisierungsgrad
Wachsende Bevolkerung o
Wenig Baulan

CHANCEN RISIKEN

Metropolregion Hamburg
Steigende Baukosten

Innerdeutscher Tourismus

Demographischer Wandel

Land-Stadt-Flucht

SYNTHESE-DIAGRAMM

(a
@ 300.000€ |8
Y
/\/.\/"\/*
T 1?30! 3 Personen, die in Ratzeburg arbeiten, verdienen im Schnitt 3552€
27,1% ’ pro Monat.

1 Der durchschnittliche Kaufpreis fuir ein Haus liegt in Ratzeburg bei ca.
300.000€. Der Mietpreis fir Wohnraum bei ca. 10€ pro Quadratmeter.

2 Fir die Stadt Ratzeburg wird bis 2030 ein Bevolkerungswachstum
von etwa 1300 Personen erwartet.

Personen

-
— — 4 44% der Haushalte sind Einpersonenhaushalte.
=G5
|
[\

WOHNEN
IN
RATZEBURG

5 Uber 77,5% der Gebaude in Ratzeburg sind nur teilweise oder

@ 3552€ gar nicht modernisiert.

52,7%

6 Aufgrund der Wohnungsnot und des erwarteten Bevolkerungs-
wachstums werden 700 neue Wohneinheiten benétigt.

Y|

+700 B g 44% 7 Der Anteil der Frauen an der Bevolkerung Ratzeburgs ist mit
Wohneinheiten g 52,7% tiberdurchschnittlich hoch.
[E__ g
[F___ 4
G g 8 Den groften Teil der Bevolkerung machen in Ratzeburg die Bewohner:innen
77,5% iber 65 mit 27,1% aus.
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|



Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

1.3 | MOBILITAT UND VERKEHRSINFRASTRUKTUR

eine Verortung entlang des Dreiecks zwischen Liibeck,

Lineburg und Hamburg aus. Auch im Landkreis selbst
begiinstigt die raumliche Nahe zu Molin Mobilitatsentwick-
lungen und Verkehrsstrome. Die Stadt ist dabei sowohl Ziel von
Pendleriinnen, als auch Wohnort fir Menschen, die in die
umliegende Region pendeln sowie derer die vor Ort leben und
arbeiten. Die verkehrliche Situation Ratzeburgs wird stark durch
die Dreiteilung der Stadt gepragt. Der Insel kommt hierbei als
zentrales Verbindungsstiick eine elementare Rolle zu, welche
durch intensiven Durchgangsverkehr sowie erhohte Larmbelas-
tungen gepragt wird.
Ratzeburg liegt im gré3eren Kontext mit seiner westlichen Stadt-
grenze an der B207 und verfugt nordlich des Siedlungsgebiets
Uber eine Nahe zum Anschluss an die A20. Die B208 fiihrt
hingegen direkt durch das Stadtzentrum und verbindet die
beiden Stadtteile St. Georgsberg und Vorstadt-Dermin mit der
Insel Gber zwei Briicken. Die Mittelstadt befindet sich in unmittel-
barer Nahe zum Ratzeburger See und circa 20 Kilometer stdlich
des Flughafens von Liibeck.
Der Umweltverbund setzt sich im Stadtgebiet aus einem
zweigleisigen Bahnhof, dem Stadt-, Regional- und Schulbus-
verkehr, einem StattAuto-Angebot sowie verschiedensten Rad-
und FuBwegeverbindungen zusammen. Insgesamt ldsst sich
somit feststellen, dass fiir eine zukiinftige Verkehrsentwicklung
und -planung nicht nur die starkere Férderung des Umweltver-
bundes von Bedeutung ist, sondern auch einer quantitativen
und qualitativen Anpassung des Infrastruktursystems, welches
den motorisierten Individualverkehr entlasten kann.

R atzeburg zeichnet sich in seiner geografischen Lage durch

Wie bewegt sich der Kreis vorwarts?

lassen sich auf die deutlich nachhaltigeren Alternativen zurlick-
fuhren.

Im Vergleich zu Deutschland liegt der Kreis somit von der prozen-
tualen Verteilung nicht deutlich anders als der Bundesdurch-
schnitt oder das HVV-Umland. Betrachtet man hingegen die
Kennziffern der gesamten Metropolregion Hamburg ist bereits
ersichtlich, dass der Anteil der Wege, die mit dem offentlichen
Verkehr zurlickgelegt werden, im Kreis deutlich schlechter
abschneidet. Signifikant ist der Unterschied hingegen zur Stadt
Hamburg. Hier wird deutlich, dass der Kreis Herzogtum-Lau-
enburg ein klares Defizit an Angeboten fiir Wegstrecken mit dem
offentlichen Verkehr aufweist. Zudem lasst sich aus der weniger
starken Verdichtung der Stadtraume schlief3en, dass Strecken mit
dem Rad oder zu Ful3 unattraktiver sind, als zum eigenen PKW zu
greifen.

Wie ist Ratzeburg im Kreis vernetz und wie Uber die
Kreisgrenzen hinaus?

ie Mittelstadt ist mit dem motorisierten Individualverkehr
Dausjeder groBeren Stadt im Kreis Herzogtum-Lauenburg

in maximal einer Stunde Fahrzeit zu erreichen. Die
Aufwendungszeiten mit dem offentlichen Verkehr variieren
hingegen stark. Wahrend man in Molln und Bilichen mit einer
Bahnverbindung in kurzer Zeit ankommt, gelangt man in die
anderen Stadte nur iber Buslinien und oder mehrere Umstiege.
Das Fahrrad ist lediglich fir Mélin und Berkenthin eine realis-
tische Alternative, wenn nicht Gber eine Stunde Fahrtzeit aufge-
wendet werden mochte.
Ahnlich sieht die Verbindung in die nichstgréBeren Stidte
auBerhalb des Landkreises aus. Die Fahrt mit dem Auto liegt bei
maximal eineinhalb Stunden. Der 6ffentliche Verkehr schneidet

WEGSTRECKEN INNERHALB DES KREISES

2

BERKENTHIN

/

'

SANDESNEBEN

ov 28min

ov Ih 10min

SCHWARTENBEK|
(0)% I'h 05min

o«

REINBEK

ov

BUCHEN

48min

ov I'h 45min

ov

GEESTHACHT

Ih 45min

(o G

WEGSTRECKEN ZU DEN NACHSTEN ZENTREN
g

BAD OLDESLOE

{

e

\ LUBECK

ov

20min

RATZEBURG

er Kreis Herzogtum-Lauenburg und somit inkludiert die aufgrund vorhandene Bahn- oder (Direkt-)Busverbindungen ov >6min
DKIeinstadt Ratzeburg legt Uber 50% der anfallenden etwas besser ab. Besonders Libeck und Lineburg sind ohne
Wegstrecken mit dem Auto, als Fahrer oder Mitfahrer, Umstiege unkompliziert mit der Regionalbahn zu erreichen.
zurtick. Nur 40% des Verkehrsaufkommens ldsst sich auf den Aber auch Hamburg ist mit knapp (iber einer Stunde Fahrtweg in
offentlichen Verkehr, das Fahrrad oder FuBganger:innen zurtick- guter Entfernung fiir Arbeits- oder Freizeitwege. Das Fahrrad ist '
flihren. Bei der Verteilung der Verkehrsleistung schneidet der in dieser Kategorie, trotz teilweise vorhandener Radfern- und
Umweltverbund noch schlechter ab. Hier wird ein Vielfaches der Radschnellwegen, keine Option fiir regelmafige Wege.
Wegstrecken mit dem eigenen Auto zurlickgelegt. Lediglich 23%
MODAL SPLIT: HERZOGTUM LAUENBURG IM VERGLEICH
Anteil Wege (in %)
50 HAMBURG
45 ov Ih 08min
40
35 20% 14%
30
25 13%
20
15 46%
10
- | | |
0 Deutschland Metropolregion HHHVV Gesamt ~ Stadt Hamburg  HV\-Umland LK Herzogtum Lauenburg LK Herzogtum Lauenburg, Kreisdigramm LUNEBURG
ov 58min
W ov MIV-MITFAHRER MIV-FAHRER FAHRRAD ZU FUB - gy 1S o)

Quelle: Mobilitdt in Deutschland (MiD), Regionalbericht Metropolregion Hamburg und HVV FACHGRUPPE STADT
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NORDLICH VON MOLLN
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MOTORISIERTER
INDIVIDUALVERKEHR

eine zentrale Rolle bei der Verkehrsmittelwahl ein.

Besonders die, durch die Stadt verlaufende, B208 ist
hier Hauptwegefiihrung und parallel eine Herausforderung
fur die Larm- und Verkehrsflusssituation. Darliber hinaus
befinden sich alle Tank- und Lademdglichkeiten an oder in
unmittelbarer Ndhe zu dieser Bundesstral3e. Erschwerend
hinzu kommt die Dreiteilung der Kreisstadt, welche den inner-
ortlichen sowie den Durchgangsverkehr gezwungenermal3en
Uber die Insel leitet. Mittelfristig ist daher der Bau einer
Ortsumgehungsstrale geplant, welche das Stadtzentrum
entlasten soll.
Abseits dieser Verkehrsschneise sind vor allem in den
Wohngebieten beruhigende 30er-Zonen, teilweise auch Spiel-
straBen, ausgeschrieben, welche ihre Drosselung in Richtung
des Ortsrandes aufheben. Neben einem Angebot fiir Car-
Sharing tiber den Partner StattAuto (2 Fahrzeuge), sind bislang
keine weiteren Sharing-Alternativen fiir den Verkehr ansdssig.

D er motorisierte Individualverkehr nimmt in Ratzeburg

Bundesstralle
Landstrafle
Kreisstrafle

geplante Ortsumgehungsstrale
Geschwindigkeitsbegrenzung

vorwiegend Verkehrsberuhigter
Bereich

vorwiegend 30er-Zone

®® QG

vorwiegend keine Geschwindigkeits-
begrenzung (innerorts)

® Frequentierung zu Stol3zeiten
Querungsmaoglichkeit Bahnschiene
Tankstelle

E-Auto Ladestation (Anzahl)
StattAuto Car-Sharing

FACHGRUPPE STADT
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'VERBINDUNG FUR DEN NMI

SEEDORFER STRARBE / L203

112

RAD- UND FURBVERKEHR

Kleinstadt ebenfalls ein Argument fir den bislang

dominanten motorisierten Verkehr. Neben verein-
zelnd gut ausgebauten und getrennten Wegfiihrungen, sind
vielerorts keine oder nur geteilte Radsysteme installiert. Diese
Engpdsse sorgen fiir eine sinkende Verkehrssicherheit und
unattraktive Streckenverbindungen. In Teilbereichen sind
ebenfalls Netzllicken aufzuweisen. Neben dem tédglichen Netz
liegt der Radfernweg von Hamburg nach Riigen im Stadt-
gebiet sowie wassernahe Wanderrouten.
Auch eine qualitative Ausstattung von Rdumen zum Anreizen
des nichtmotorisierten Verkehrs findet kaum statt. Neben
Ladepunkten fiir E-Bikes auf der Insel, ist eine Reparaturstation
oOstlich dieser zu finden. Abseits der quantitativen Infrastruktur
ist auch die Qualitdt in einigen Arealen herausfordernd. So
sorgen beispielsweise unebene und unibersichtliche Situa-
tionen fiir Schwierigkeiten eingeschrankter Personen.

Die Rad- und FuBwegverbindungen sind in der

getrennter Rad- und FuBweg

gemeinsamer Weg o. FuBweg mit
freigegebenem Radverkehr

m=  FulBBweg und Fahrradstreifen auf der
Fahrbahn

mm FuBweg und keine Regelung zum
Radverkehr (Ausweichen auf Stral3e)

mm  keine Wegeflihrung (Netzliicke)
Radfernweg

m=  beliebte Wander-/ Spazierrouten (Full
und Rad, vor allem unbefestigt)

o Frequentierung zu Stol3zeiten

Querungsmaoglichkeit Bahnschiene
E-Bike Ladestation
offentliche Rad-Reparaturstation

FACHGRUPPE STADT
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OFFENTLICHER
PERSONENNAHVERKEHR

er offentliche Verkehr Ratzeburgs wird Gber den im
D Westen des Stadtgebiets liegenden Bahnhof sowie

Stadt-, Regional- und Schulbuslinien geregelt. Der
Bahnhof bespielt dabei mit zwei Gleisen die Regionallinie 83,
die stiindlich zwischen Kiel und Liineburg verkehrt. Neben
einem Park and Ride Parkplatz mit rund 50 Stellplatzen, ist seit
Januar 2022 eine Bike and Ride SammelschlieRanlage fir 48
Rader im direkten Bahnhofsumfeld verfiigbar.

Weitere Verbindungsmaoglichkeiten werden durch das stadtin-
terne Busangebot geschaffen. Wahrend die Wohngebiete
Uberwiegend gut an die Buslinien angebunden sind, ist im
nord-westlichen Gewerbegebiet sowie in die angrenzenden
Gemeinden ein Defizit zu vermerken. Besonders abseits von
Regel- und Schulzeiten kann es hier zu langen Wartezeiten
oder zum Fehlen von Verbindungen kommen. Auch innerhalb

der Wohngebiete sind die Taktungen der Haltepunkte in
Betracht zu ziehen.

Bahnhof

Bahnhof-Radius 0,5/ 1/ 2km
Bahnlinie
Bushaltestelle (Stadtverkehr)

Haltestellen-Radius 100/ 200/ 300m
Buslinie (8501, , 8750, 131, , 74)
Regionalbusverkehr

8712 Schulbusverkehr

Park and Ride/ Bike and Ride

[

©

70

o
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AUSPENDLER:INNEN

g

BAD OLDESLOE]

LUBECK

MOLLN

HAMBURG

EINPENDLER:INNEN
S

LUBECK|

Pendler:innenziel (Anzahl)

Labeck 735
Hamburg 457
Molin 451
Lauenburgische Seen 142
Bad Oldesloe 73

RATZEBUR

\

LAUENBURGISCHE
SEEN

Pendler:iinnenherkunft (Anzahl)
Lauenburgische Seen 679

MolIn 447
Libeck 284
Rehna 259
Gadebusch 214

umliegenden  Gemeinden und Dorfern  als

Arbeitsstandort. Nicht nur Einrichtungen wie das
Krankenhaus, Verwaltungsbehodrden oder Schulen ziehen
Arbeiter:iinnen an, sondern ebenfalls die Tourismusbranche.
Auch die gute Erreichbarkeit durch die B207 und B208 sowie die
naheliegende Bahnanbindung sind Anzugspunkte.
Gleichzeit ist Ratzeburg eine beliebte Wohnstadt fiir Menschen,
die in groBeren Stadten der Umgebung arbeiten. Die Ndhe zu
Libeck und Hamburg bietet die Chance ruhiges Wohnen mit
dem Job in der Grof3stadt zu verbinden.

R atzeburg fungiert flr viele Menschen aus den kleineren,

\LAUEN‘BURGISCHE SEN

0}

Laut Bundesagentur flir Arbeit pendelten im Jahr 2023 4.516
Personen nach Ratzeburg, wahrend 3.581 einpendelten. Durch
1.777 Binnenpendleriinnen,  entsteht eine  tagliche
Pendlerbewegung von 9.874 Arbeitnehmer:innen. Im Vergleich
zum Landkreis (2023: Einpendler:iinnen (19.507), Auspendler:
innen (49.131), Binnenpendler:innen (31.655)) wird deutlich, dass
Ratzeburg mit einem Pendler:innensaldo von +935 deutlich
besser aufgestellt ist als der Kreis an sich (Pendler:innensalo von
-29.624).

Quelle: Geoportal MRH, Pendlerstrome
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LARMBELASTUNG DURCH DIE B208

D er starke Durchgangsverkehr auf der Insel von Ratzeburg
sorgt fiir eine durchaus zu vermerkende Larmbelastung im
Stadtraum. Diese mindert, vor allem in unmittelbarer
StralBenndhe, die Aufenthaltsqualitdt von offentlichen Raumen.
Auch weiter ausfachernde Belastungen auf unbebaute oder
Wasserflachen hemmt die Entwicklung straBennaher Aufent-
haltsrdume. Dennoch ist vor allem im Stadtzentrum zwar
durchaus die Larmbelastung anzumerken, diese wird aber
weniger durch schnell fahrende Fahrzeuge hervorgerufen als
durch die hohe Rate an Fahrerinnen. Die geplante Ortsum-
gehung kdnnte dahingehend fiir Entlastung sorgen.

I >75 dB bis 75dB
>50 dB bis 55dB
O B
.. Al B’
PFORTNERAMPEL AL

m den starken Durchgangsverkehr zu regulieren und das

Stadtzentrum zu entlasten, steuern seit 2014 zwei Pfortne-
rampeln den Verkehrsfluss (ber die historische Altstadt. In
StoRzeiten wird der PKW-Verkehr tber die ,studliche Sammel-
straRe” auf weniger empfindliche Bereiche verlagert. LKW und
der offentliche Nahverkehr werden mittels intelligenter Sensorik
priorisiert Gber den Mark gefiihrt. Mittelfristig soll mit dem Bau
der Ortumgehungsstrale der LKW-Verkehr komplett aus dem
Zentrum verbannt werden.

BEISPIELHAFTE STRASENSCHNITTE
UNTER DEN LINDEN, B208, BUSHALTESTELLE DEMOLIERUNG

AJ[$L § Q .

BUSHALTESTELLEI,5m FAHRBAHN 7m
GEHWEGI,5m HALTESTELLENBEREICH 3m HALTESTELLENBEREICH 3m

TOPFERSTRARE, B208, EINBAHNSTRABE ,q
B B’

RADWEGI,8m
GEHWEG 2,5m FAHRBAHN7m

PARKSTREIFEN 2,Im

GEHWEG 2,5m
FACHGRUPPE STADT
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

PARKSITUTATION AUF DER INSEL

insel, wurde unter Beriicksichtigung der vielfiltigen

Anforderungen von Bewohnerinnen, Berufspendler:
innen und Touristiinnen konzipiert. Das Parkangebot auf der
Altstadtinsel ist vielfaltig und verteilt sich flachig.
Das strallenbegleitende Parken stellt dabei das zentrale Element
dar und ist sowohl entlang der Haupt- als auch Nebenstral3en
verfiigbar. Das Parksystem wird erganzt durch zahlreiche gebiih-
renpflichtige Parkpldtze, die den Grof3teil der Flachen
ausmachen. Dariiber hinaus stehen kostenfreie oder unregu-
lierte Parkmoglichkeiten zur Verfligung, die insbesondere
Anwohner:innen und Kurzzeitbesucher:innen eine flexible
Nutzung der Infrastruktur ermdglichen.
Zur Forderung einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Mobilitat
wurden an einigen Parkpldtzen auf der Altstadtinsel Ladesta-
tionen installiert.

D as Parksystem in Ratzeburg, mit Fokus auf die Altstadt-

Parkplatz
Tiefgarage
Parkhaus
Busparkplatz

fir Bewohner:innen

mit Parkscheibe

@ oHTiET

mit Parkschein

ohne Regelung
Haltverbot-Zone
Behindertenparkplatz

E-Ladestation

i

aaaaaaaaaa

nnnnnnnnn
cccccc

Ein weiteres zentrales Element ist das Park-and-Ride-System
(P+R) am Bahnhof. Es ermdglicht Pendler:innen einen einfachen
Wechsel auf den &ffentlichen Nahverkehr und entlastet den
innerstadtischen Verkehr. Jedoch ist die Anzahl an Stellplatzen
auf 51 begrenzt. Ergdanzend dazu stehen auf der Altstadtinsel
spezielle Stellplatze fir Wohnmobile und Busse zur Verfligung,
wodurch der touristische Charakter der Stadt geférdert und auch
groBere Fahrzeuge berticksichtigt werden.

Die zentralen Stellflachen sind der Parkplatz "Unter den Linden"
mit etwa 94 Stellplatzen und der Parkplatz "SchloBwiese" mit 117
Stellpldtzen. Beide sind kostenpflichtig und aufgrund ihrer
zentralen Lage gut geeignet furr Tourist:innen.
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BARRIEREFREIE ZUGANGLICHKEIT AUF DER INSEL

Sehenswiirdigkeiten
® Zugangssituation

Stadtrundgang,Auf den Spuren des Lowen”

@ Herausforderung beim Rundgang (einfacher Rollstuhl)

Hohenunterschiede
Kopfsteinpflaster
Steigung

erschwerte Eingangssituation/ Fehlen automatisierter Tliren

Uberwindung (mehrerer) Stufen
enge Wedfiihrung
@ barrierefreies/ erreichbares WC
@ WC-Zugang mit EURO-Schliissel

s ®
-
b

Historie mit Herausforderungen in Hinblick auf ein barrie-
refreies Stadtbild zu kdmpfen.
Neben Steigungen und Hohenunterschieden sind auch die
Untergriinde, vor allem auf der Altstadtinsel, ein Hindernis. Dies
wird schon daran deutlich, welche Schwierigkeiten auf eine
Person zukommen, die einen ausgeschriebenen Stadtrundgang
im einfachen Rollstuhl zurlicklegen mdochte.
Auf der Insel sind mehrere WCs zu finden, die barrierefrei oder
barrierearm zugénglich sind oder (iber einen EURO-Schliissel
gedffnet werden kdnne.
Auch abseits dieser Kategorien bemiiht sich die Stadt an einem
inklusiven Stadtgefiige. So sind beispielsweise neue Bushalte-
stellen barrierefrei gestaltet und es wird vor allem auf Niederflur-
busse zuriickgegriffen.

R atzeburg hat durch seine topografische Lage sowie seine

28

0
S
o
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A
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+Aktionsplan Inklusion”

Im Dezember 2023 wurde der ,Aktionsplan Inklusion”
beschlossen, welcher Hindernisse identifiziert und einen
MaBnahmenkatalog bereitstellt, der auf den Abbau von
Barrieren in stadtischen Einrichtungen und Liegenschaften
abzielt. Bei der Aufstellung des von 2024 bis 2028 giiltigen
Aktionsplans wurde gemeinsam mit Betroffenen ein Konzept
erarbeitet, welches auf unterschiedlichen Ebenen Gebaude,
Freizeitanlagen, Bildungseinrichtungen und vieles mehr
angeht.

Durch die Initiative erhofft sich die Stadt ebenfalls mehr Be-
wusstsein fiir das Themenfeld zu generieren und andere Sek-
toren und Stadtakteure zu mehr Barrierefreiheit zu aktivieren.
Dies ist auch ein wichtiger Schritt in Richtung der Vorberei-
tung auf den demographischen Wandel Ratzeburgs.

FACHGRUPPE STADT
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SYNTHESEKARTE

ie Stadt Ratzeburg weist sowohl Potenziale als auch

Herausforderungen in ihrer Verkehrs- und Stadt-

struktur auf. Zu den Potenzialen zahlt die hohe Attrak-
tivitdt fir Berufspendleriinnen, die durch eine gute
Anbindung des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in
den Wohngebieten, sowie die Uberregionale Erreichbarkeit
durch den Bahnhof und den ZOB im Westen gewahrleistet
wird. Ein weiterer positiver Aspekt ist die geplante Ortsum-
gehung, welche eine Entlastung des innerstadtischen
Verkehrs sowie eine Steigerung der Lebensqualitdt zur Folge
haben kann.
Andererseits dessen gibt es wesentliche Defizite. Der Durch-
gangsverkehr in Kombination mit den Pflastersteinen auf der
Insel fihrt zu erheblichen Larmemissionen, welche trotz
MaBnahmen wie der Pfortnerampeln weiterhin ein Problem
darstellen. Des Weiteren fiihrt das verstarkte Verkehrsauf-
kommen, insbesondere zu den Stol3zeiten, regelmaflig zu
Staus. Die Dreiteilung der Stadt — mit Wohngebieten, Arbeits-
platzen und der Altstadtinsel - sowie die Wasserflachen
erschwert den Verkehrsfluss und verstarkt die zuvor
genannten Probleme. Auch die Anbindung des OPNV weist
Schwierigkeiten auf. Wahrend Wohngebiete gut erreichbar
sind, ist die Verbindung zu Gewerbegebieten, Schulen und
umliegenden Gemeinden lediglich ausreichend.

RO
A
DG

POTENZIALE
OV-Anbildung
=== Uberregionale Anbindung
gute OPNV-Anbindung
== ruhiges Gebiet
=== geplante Ortsumfahrung
exklusiver Radfernweg

DEFIZITE
~_  erhohte Larmemissionen
=) Durchfahrtsverkehr
i erhohtes Verkehrsaufkommen zu StofRzeiten
Wohn- & Arbeitsplatzwechsel
schlechte OPNV-Anbindung
Wasser als Grenze

FACHGRUPPE STADT
Abb. 27: Synthese Karte Mobilitat und Infrastruktur, o.M. O [ —



Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

SWOT-ANALYSE

Motorisierter
Individualverkehr

Nicht
motorisierter
Individualverkehr

OPNV/ OV

Shared Mobility

Barrierefreiheit

MOBILITAT UND VERKEHRSINFRASTRUKTUR

STRENGHTS
STARKEN

Gute & viele Parkmdglichkeiten
Anbindung an A20 und Umland
Pfértnerampeln
Néahe zu Libeck & Hamburg

Attraktiv fUr Pendler:iinnen

Nahe zu Rad/ - Wanderwegen
Naturndhe

Bestehender Tourismus

Buslinien innerstadtisch vernetzt
Schulbusse fiir umliegende Gebiete

Attraktiv fir Pendler :innen (Bahn)
Haltestellenverteilung

Erreichbarkeit (300m Radius)

2 StattAutos vorhanden

Stadtkern mit barrierefreien Angeboten
»Aktionsplan Inklusion"
Burgerforum
Niederflurbusse

Barrierefreiheit-Bewusstsein beim Neubau

WEAKNESSES
SCHWACHEN

Insel- und "Dorflage”
Hoher Durchgangsverkehr (LKW & PKW)
Abhéangigkeit vom Kfz
Verkehrsstau zu Stof3zeiten

Hohe Larmbelastung im Zentrum

Teilw. Qualitat, Zustand und Sicherheit
Untbersichtliche Situationen
Fehlende Durchgangigkeit/ Beschilderung

Zu wenig Raum

Keine Direktverbindung nach HH (Bahn) &
Viele landliche Regionen (abs. Schulbus)

Schlechte Anbindung Abs. Sto3zeiten/
Taktung mit langen Wartzeiten

Kaum/ Keine Angebote
(E-Scooter, Bikesharing, Carsharing)

Kopfsteinpflaster/ Hohenliberwindungen
Topografie

Wenige Bewusstsein in der Vergangenheit

OPPORTUNITIES
CHANCEN

Verkehrsberuhigung
E-Mobilitat fordern
Lebensqualitat erhéhen

Lokale Versorgung/ Infrastruktur
-> Fahrten Vermeiden

FuB/ - Radwege ausbauen

Tourismus fordern
Bike + Ride

Kooperation mit umliegenden Gemeinden
fordern (neue Buslinien)

Attraktiverer Lebensraum -> Zuziehen

Verkehrsentlastung
Pilotprojekte

Neubauten barrierefrei errichten
Bewusstsein fir die Situation schaffen

Fordermittel
Inklusion

THREATS
RISIKEN

Zunehmende Verkehrsbelastung
Immissionen/Emissionen

Wenig (birgerliches) Engagement/
Akzeptanz

Zu hohe Kosten
Lange Umsetzungszeit

Veranderung gesellschaftlicher Trends
Geringe Nutzung

Lange Umsetzungszeit

Geringe Nutzung

Zu hohe Kosten

Wenig Nachfrage

Zu groBer Wettbewerb mit privatem
Individualverkehr

Wenige Nutzer:innen
Hohe Kosten
Langsame Umsetzung
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machen. Dazu zdhlen eine gute Verfligbarkeit und Qualitdt von Parkmog-

lichkeiten sowie eine angenehme Anbindung die Autobahn und das
umliegende Umland. Dies erleichtert nicht nur den Personenverkehr, sondern
fordert auch wirtschaftliche Aktivitdten. Hinzu kommt die Nahe zu groBeren
Stadten wie Libeck und Hamburg, die eine wichtige Rolle fiir Pendler:innen und
den regionalen Handel spielen. Auch das Verkehrsmanagement wird durch den
Einsatz von Pfértnerampeln unterstiitzt, die dabei unterstiitzen, den Verkehrs-
fluss zu steuern und Staus zu verringern.
Den Starken stehen jedoch auch Schwéchen gegentiber, welche die Entwicklung
der Region beeinflussen. Die geografische Lage - oft als, Insellage” oder,,Dorfcha-
rakter” beschrieben - begrenzt die Flexibilitdt und das Wachstumspotenzial. Ein
weiteres grof3es Problem ist der hohe Durchgangsverkehr, vor allem durch LKW
und PKW, der die Strallen belastet und die Lebensqualitat der Bewohner:innen
beeintrachtigt. Zudem zeigt sich eine starke Abhdngigkeit vom Auto. In
Stol3zeiten filhrt das haufig zu Staus, die nicht nur Zeit und Nerven kosten,
sondern auch die Umwelt belasten.

D ie Region verfiigt tUber mehrere Vorteile, die sie besonders attraktiv

sich positiv  weiterzuentwickeln. VerkehrsberuhigungsmafBnahmen

kdnnten die Lebensqualitat der Menschen deutlich verbessern. Gleich-
zeitig eroffnet die Forderung von Elektromobilitdt eine Chance, den Verkehr
umweltfreundlicher zu gestalten und die Region moderner und nachhaltiger
aufzustellen. Auch eine bessere lokale Versorgung und Infrastruktur kénnte dazu
flhren, dass weniger weite Fahrten nétig sind oder diese iber den Umwelt-
verbund geregete werden konnen.
Natirlich gibt es auch Risiken, die berticksichtigt und eingeddammt werden
mussen. Eine zunehmende Verkehrsbelastung kdénnte die angestrebten Besse-
rungen konterkarieren. Zudem stellen steigende Emissionen eine Gefahr fiir die
Umwelt und die Gesundheit der Menschen dar. Ein weiteres Risiko ist, dass
wichtige MaBBnahmen nicht die notwendige Akzeptanz in der Bevolkerung
finden oder dass nicht genug Engagement vorhanden ist, um Veranderungen
erfolgreich umzusetzen. Schlief3lich sind hohe Kosten eine potenzielle Hiirde, die
die Umsetzung nachhaltiger Projekte erschweren kénnten.

T rotz dieser Herausforderungen bietet die Region viele Méglichkeiten, um

ZUSAMMENFASSUNG

Gute, vielfdltige Parkmoglichkeiten
Uberregionale Anbindung

Nahe zu Libeck und Hamburg

Geographische Insellage
Hoher Durchgangsverkehr
Regelmaflige Verkehrsstaus

OPNV und OV vernetzt Kaum Sharing-Angebote
Verkehrsberuhigun
gtng Kosten
Ful3/ - Radwege ausbauen .
Keine Nachfrage/ Nutzung
Kooperation mit umllegend
Gemeinden Neue & andere Trends

Barrierefreiheit bei Sanierung Wenig burgerliche Akzeptanz

& Neubau beachten

FACHGRUPPE STADT
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1.4 | FREIRAUME UND KLIMAANPASSUNG

STARKREGEN- UND UBERFLUTUNGEN

atzeburg hat trot seiner na-

hen Wasserlage kaum Pro-

blemstellen, was die Uberflu-
tung bei Starkregen angeht. Alleinig
der kleine Kichensee erfahrt bei
Starkregenereignissen einen hohe-
ren Pegel, dieser kann aber durch den
groB3en Ratzeburger See leicht ausge-
glichen werden. Zudem flieBen die
Zustrome die haufig auf Stral3en ver-
laufen fast alle konsequent in den
See, somit sind Ansammlungen auf
bewohnten Grundstlicken unwahr-

al scheinlicher. Verbesserungen miiss-
e -‘| - ten allerdings auf der Ziethener Stra-
Je= - -

Be und dem Waldesruher Weg reali-

el pla~=i3 5
A _‘, l apddedai] siert werden, um den Abfluss zu ver-
- s ] u - R
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. SE 32 bessern.
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Starke des
_> Wasserflusses
iZ0i— M Uberflutungsbereich

Abb. 28: Starkregen- und Uberflutungskarte, o.M. FACHGRUPPE STADT
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HITZEINSELN UND VERSIEGELUNGEN

Foo."h L n Ratzeburg herrscht im Insge-
~§U B e . ittl Versi ~
Sl samten eine mittlere Versiege
- 3 8, b lung. Neben stark versiegelten

~& Ty g Y Gebieten, wie der Dominsel und der
1[' = \ Altstadt und dem ,Versorgungszen-
i .

trum” in derVorstadt sind viele der &l-
teren Einfamilienhausgebiete weni-
ger versiegelt. Die neueren Einfamili-
enhausgebiete fallen jedoch durch
eine hohere Versiegelung auf, dort
sind die Gartenflaichen bedeutlich
kleiner. Der Ratzeburger See agiert
aber als Frischluft-Lieferant und kann
fur Abkuhlung sorgen, so kann die
Hitzeinsel ,Altstadt” abgekihlt wer-

den.
1 " ~"t:
a—
e
P

-i‘l

:2#"
[ ]
|
|
|
i Grad der

- - Versiegelung
| (Hauser)
|
I - Hitzeinsel'
o 1 .

I mmmm=====1 Potential
[ | Grad der
| _.-_.- Versiegelung
h (generell)

—é Frischluftschneise

Abb. 29: Versiegelungs- und Hitzeinselkarte, 0.M. FACHGRUPPE STADT
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

FREIRAUMAUSSTATTUNG

n Ratzeburg gibt es insgesamt

zwei Sportpldtze, welche von

den Anwohnenden genutzt
werden kdnnen. Spielplatze befin-
den sich vor allem in den Stadttei-
len St. Georgsberg und Vorstadt.
Versammlungspldatze  befinden
sich nur auf der Altstadtinsel.
Dazu zdhlen der Marktplatz und
der Theaterplatz.
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(Radius 300m)

Spielplatze
(Radius 300m)

Abb. 30: Karte Freiraumausstattung, .M. FACHGRUPPE STADT
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FREIRAUMVERNETZUNG, GRENZEN UND BARRIEREN

I

VY

\\\‘

Abb. 31: Karte Freiraumvernetzung, Grenzen, Barrieren, 0.M.
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rinflaichen pragen das
G Stadtbild Ratzeburgs. Be-

sonders pragend sind der
Park im Stidwesten sowie der Kur-
park, welcher am slidlichen Rand
der Insel verlauft und die Prome-
nade am Wasser bildet. Viele der
Grinflachen verlaufen direkt am
Wasser entlang und aufeinander
zu und bilden somit ein grof3es
Freiraum-Potenzial. Die Grinfla-
chen bilden teilweise schon Ver-
bindungen mit fortlaufenden
Wanderwegen. Das Freiraum-Po-
tenzial kdnnte ausgebaut werden,
indem man die Vernetzung der
Grinraume fortfihrt. Dadurch
konnten die Aufenthaltsqualita-
ten am Wasser beispielsweise bis
in die Wohngebiete hineingezo-
gen werden, denn an wohnortbe-
zogenem Freiraum mangelt es.
Als Barriere wirkt das Wasser, im
Besonderen die fehlende Land-
verbindung am nordlichen Teil
der Insel. Dariiber hinaus wirken
die Bundesstrale 208 sowie die
Bahnschienen als weitere Barrie-
ren. Die Insel selbst kann auch als
Barriere angesehen werden, in-
dem sie die Stadtteile St. Georgs-
berg und Vorstadt voneinander
trennt.

N Park
[ Friedhof

Kleingarten

Wald

Wiese
Grinraumverbindung

Barriere

: E
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

SCHUTZGEBIETE

atzeburg ist gepragt von
R mehreren Schutzgebieten,

die die Stadt umschlie3en
oder an sie angrenzen. Ratzeburg
ist Teil des Naturparks Lauenbur-
gische Seen, dem éltesten Natur-
park Schleswig-Holsteins, wel-
cher sich auf einer Flache von
474 Quadratkilometern Uber den
Ratzeburger See und den Schaal-
see erstreckt.

Ostlich angrenzend an den Natur-
park Lauenburgische Seen, be-
ginnt das UNESCO-Biospharenre-
servat Schaalsee. Dieses erstreckt
sich Uber 310 Quadratkilometer
und wird landschaftlich durch
Moore, Seen, Felder, Feuchtwie-
sen und Walder gepréagt. In direk-
ter Umgebung von Ratzeburg be-
finden sich zudem weitere Land-
schaftsschutzgebiete.

Naturpark Lauenburgische
O Sa 0

Seen

Biospharenreservat
Schaalsee

Landschaftsschutzgebiete

| 22
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SYNTHESE

oo

Abb. 33: Synthesekarte Freiraum und Klimaanpassung, o.M.
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ie SWOT-Analyse zeigt auf

welche Starken (S),

Schwéachen (W), Chancen
(O) und Risiken (T) be- oder ent-
stehen.

Wasserflachen

Innenstadtnahe Freiflachen

Gut verteilte Potentialflachen
Treffpunkt-Abdeckung fur Kinder

Hoher Grad an Versiegelung
Griinraumgestaltung
Altstadt als Barriere

Naturndhe
Nahe zu Landschaftsschutzgebieten
Griinraumvernetzung/-angebot

Uberschwemmungsgefahren
Hitzebedrohung

Hitzeinsel-Potenzial
) Griinraumverbindung
Bestand

____) Griinraumverbindung  Po-
tenzial

=
1=y
LI |
Ly |

/\/\/ Barriere
Spielplatzverbund

Freirdume mit Entwick-
lungspotenzial

Richtung Landschaftschutz-
gebiete

el Starker Wasserfluss

== ==>  Frischluftschneise
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1.5 | WIRTSCHAFT UND GEWERBE

CLUSTERUNG GEWERBE | BRANCHENSTRUKTUR

™ Einzelhandel

. Produzierendes Gewerbe
i Gesundheitsversorgung
A Verwaltung und Behdérden

® Mischnutzung

Abb. 34: Clusterung der verschiedenen Gewerbearten, o.M.
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atzeburg verfiigt Uber eine
R durchmischte  Struktur bei

Wirtschaft und Gewerbe, die
unterschiedlichen Standorte sind
breit Gber das Stadtgebiet verteilt.
Der Schwerpunkt liegt klar im Dienst-
leistungssektor. 78% aller Erwerbsta-
tigen arbeiten in der 6ffentlichen Ver-
waltung, Handel und Gastgewerbe
sowie dem Gesundheitssektor.

Mit einer Arbeitslosenquote von 7%

im Jahr 2022 lag Ratzeburg tiber dem
Durchschnitt von 5% im Landkreis.

Beschaftige nach Branche

3%

() Dienstleistungen
Produzierendes Gewerbe

@ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Arbeitslosenquote

@ Erwerbstitige
() Erwerbslose
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ENTWICKLUNG GEWERBEGEBIETE

Gewerbe
Gemeinbedarf
Mischnutzung

Sondernutzung

1967

m ~ C M T

gibt es einige Verdanderungen bei
GroBe, Nutzung und Verteilung
der Gewerbeflachen in Ratzeburg.

I m Vergleich zum Stand von heute

Der Anteil an Gewerbeflichen im
westlichen Stadtteil St. Georgsberg
ist vor allem in den 2010er Jahren
deutlich angewachsen. Hier befinden
sich neben Standorten fiir das produ-
zierende Gewerbe Einzelhandler wie
Baumarkte, Autohandler sowie die
Vereinigten Stadtwerke. Durch die
Ausweisung eines reinen Gewerbe-
gebiets findet hier, im Vergleich zu
den anderen Stadtteilen, eine deutli-
che Trennung von Wohnen und Ge-
werbe statt. Aktuell wird dieses Ge-
biet nach Siiden hin erweitert.

Auf der Insel finden sich verschiedene
Nutzungen. Die wichtigste hierbei
sind unterschiedliche Verwaltungen,
wie etwa das Rathaus der Stadt. Ob-
wohl Ratzeburg lediglich die viert-
grofite Stadt im Landkreis ist, findet
sich auch der Insel der Sitz der Kreis-
verwaltung von Herzogtum-Lauen-
burg.

In der Vorstadt zeigt sich deutlich die
Erweiterung Ratzeburgs als Standort
fur Gesundheitsdienstleistungen. Das
Reha Klinikum zieht Menschen aus
ganz Deutschland an und durch ein
Angebot an Seniorenwohnungen ist
eine Grundlage fir altersgerechtes
Wohnen in der Stadt gegeben.
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

VERTEILUNG EINZELHANDEL

@ Supermarkt
@ Bekleidung
@ Apotheke
Drogerie ’

Sonstiges

ei der Verteilung der verschie-
B denen Einzelhandels-geschaf-
te in Ratzeburg zeigt sich

deutlich eine Haufung an den Bun-
desstral3en B207 und B208.

Durch diese Clusterung sind die Ge-
schafte fir etwa mobilitdtseinge-
schrankte Personen, die an den dufle-
ren Randern der Wohngebiete leben,
nicht ohne weiteres erreichbar. Dies
betrifft vor allem Ratzeburger:innen
im sidlichen St. Georgsberg, der
nordlichen Vorstadt und Dermin.

In St. Georgsberg und der Vorstadt
handelt es sich bei den Gebduden fir
den Einzelhandel meist um typische
Hallenbauten, die fur etwa eine Nut-
zung als Supermarkt geeignet sind.
Auf der Insel dagegen ist der Einzel-
handel oft in den Erdgeschosszonen
von Wohnhdusern zu finden.

Als Unterzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums versorgt Ratze-
burg seine Einwohner:innen nicht nur
mit Waren des taglichen Bedarf wie
etwa Lebensmitteln. Die Stadt sichert
dariiber hinaus auch den Bedarf fiir
Guter des periodischen Bedarfs wie
zum Beispiel Bekleidung.

|26
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

STRAHLKRAFT - UBER RATZEBURG HINAUS BEDEUTENDE UNTERNEHMEN

Das nach Mitarbeiter:iinnen-
A zahlen gréB3te Unternehmen

Ratzeburgs ist BAT Agrar mit
etwa 700 Beschaftigten am Standort.
Es handelt sich hier um einen Herstel-
ler von Futtermitteln und Agrarpro-
dukten, der seine Produkte lberregi-
onal vertreibt.

- Schoppe & Schultz ist ein Ge-
B trankepulverhersteller in Rat-
zeburg. Die Produkte werden

hauptsachlich in die EU aber auch
weltweit exportiert.

Die Vereinigten Stadtwerke
von Ratzeburg versorgen ne-

ben der Stadt selbst auch gro-

0 | Be Teile von Herzogtum-Lauenbur
e 1 gtu uenburg.
1
=i - | In der Bundespolizeiabtei-
2 /‘ A lung in Ratzeburg werden
%
Verwaltungsaufgaben  der

Behorde tGibernommen, die wichtige
Arbeitsplatze in der Region schaffen.

Neben der Bundespolizei be-
B finden sich auf der Insel unter
anderem Die Kreisverwaltung
von Herzogtum-Lauenburg. Weiter-
hin ist hier der Sitz der Stadtverwal-

tung.

Die Abteilungen der Ameos
A Kliniken mit Reha Klinik, Pfle-

geeinrichtung und Senioren-
wohnungen stellen nicht nur einen
wichtigen Arbeitgeber in Ratzeburg
dar, sondern ziehen Menschen uber-
regional an den Standort.

Das DRK Klinikum erfiillt einen
B wichtigen Beitrag zur Dasein-
vorsorge fiir die Ratzeburger:

innen und Uber die Stadtgrenzen hin-
aus.

_ Gewerbe
@ Offentliche Verwaltung
@ Gesundheit

Richtung der Strahlkraft in Umgebung

o —_—

Bedeutung fiir Ratzeburg zunehmend

Abb. 39: Bedeutende Unternehmen in Ratzeburg, 0.M.
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TOURISMUS

atzeburg hat viele verschie-
R dene interessante touristi-

sche Attraktionen. Allen
voran ist hier natiirlich die Lage
mitten an und in der Seenland-
schaft des Ratzeburger Sees,
Domsees, Kiichensees und Klei-
nen Klichensees zu nennen. Diese
laden nicht nur zum Baden ein,
sondern an ihnen entlang flhren
auch verschiedene Wanderwege.
Weiterhin eignen sich die Seen
fir Wassersport oder einer Rund-
fahrt mit dem Ausflugsschiff Hein-
rich dem Loéwen.

Auf der Insel gibt es neben dem
Dom weitere historische Gebaude

I zu entdecken sowie Museen Ulber
| . die lokale Geschichte zu besu-
] o chen.

Obwohl Ratzeburg aufgrund sei-
ner Lage und diverser Moglichkei-
ten gerade fiir Sommergaste ein
attraktives Reiseziel ist, gibt es nur
wenige Hotels und Pensionen in
/ der Stadt. Weiterhin fehlen Anrei-
ze, um auch aufBlerhalb der war-
men Jahreszeit ein oder mehrere
Tage in der Region zu verbringen.

Hotels / Pensionen
® Museen
® Badestellen
Wanderwege

- Route Heinrich der Léwe
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

SYNTHESE | SWOT
I
| |
\ l o 7//
/
1_'!\ v
/\/ i ;//// / A %
/ \\//’4 N\
" i \
N
. \
? fehlende Nahversorgung

! Einzelhandel
gﬁ Produzierendes Gewerbe

sk Gesundheitsversorgung

A Verwaltung und Behérden

® Mischnutzung

® Badestellen

== Wanderwege

Richtung der Strahlkraft in Umgebung L

o —_—

Bedeutung fiir Ratzeburg zunehmend

Abb. 41: Synthesekarte Wirtschaft und Gewerbe, 0.M.
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ie Synthesekarte zeigt vie-
D le Starken Ratzeburgs wie

etablierte Unternehmen
und eine touristische Attraktivitat.
Aber auch Schwédchen wie eine
Clusterung von Gewerbe und ei-
ner damit  einhergehenden
schlechteren Versorgung in der
Peripherie.

Im Folgenden die Starken (S) und
Schwachen (W) sowie Chancen
(O) und Risiken (T) im Bereich
Wirtschaft und Gewerbe:

e wachsender Tourismus

e Co-Working-Spaces

e sinkende Attraktivitat
fir Neuansiedlung
GroRgewerbe
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

1.6 | KULTUR, BILDUNG, SOZIALES UND GESUNDHEIT

GESUNDHEIT

ie meisten Arztpraxen liegen in Ratzeburg auf der Altstadtinsel. Es gibt nur eine Kinderarztpraxis in Ratzeburg.
D Ratzeburg hat zwei Kliniken, die in der Vorstadt am Kiichensee liegen. Das DRK MélIn-Ratzeburg ist ein Zusammen-

schluss der beiden Krankenhduser in Mélin und Ratzeburg. Es hat 167 Betten und die Fachabteilungen Innere
Medizin, Chirugie, Andsthesie, Gyndkologie, Urologie und Physiotherapie.
Die zweite Klinik gehort zu Ameos und ist ein Reha- und Geriatriestandort. Die Reha hat 310 Betten und die Geriatrie 69
Betten. AuBBerdem befindet sich auf dem Geldnde noch ein Altenpflegeheim und ein Alterswohnsitz von der Ameos Gruppe.
Die Bedeutung des Rehastandortes kann sich durch den Demografischen Wandel noch einmal vergroB3ern. Eine Herrausfor-
derung ist aber auch der wachsende Fachkraftemangel in der Pflege.

Fir eine spezialisiertere Versorgung liegt das UKSH Liibeck nur 20km von Ratzeburg entfernt.

@ Kliniken
({? Hausarzte
ap

ﬁ% Kinderarzte

Fachéarzte

BILDUNG

n Ratzeburg gibt es Schulkapazitdten fiir ca. 2300 Schiiler*innen.
I Abschlussmoglichkeiten gibt es fiir den ESA, MSA, und das Abitur. Es

gibt zwei Grundschulen mit den Standorten St. Georgsberg und
Vorstadt. Es gibt zwei weiterflihrende Schulen, die Lauenburgische
Gemeinschaftsschule und das Gymnasium Lauenburgische Gelehrten-
schule. AuBBerdem gibt es eine Forderschule und eine Freie Schule. Die
Volkshochschule (VHS) bietet Erwachsenenbildung in den Bereichen
Gesundheit, Kultur, Gesellschaft, Sprachen und Beruf an.

In Ratzeburg stehen ca. 500 Kitapladtze zur Verfligung, die Krippen und den
Elementarbereich abdecken. Zusétzlich gibt es sieben Tagesmiitter, die
eine flexible Betreuung fir Kleinkinder anbieten.

rﬂ __\.'f‘

o @b

SCHULEN KITA

A

@,
4 o

Grundschule
Vorstadt

Grundschule

30

Sankt Georgsberg

Forderschule

[ Pestalozzischule }

Freie Schule
Ratzeburg

Gemeinschaftsschule
Lauenburgische Seen

Gelehrtenschule

[Lauenburgische J

[Volkshochschule]

Ratzeburg

A
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

STARKEN

- Gymnasium mit regionaler Bedeutung

- Krankenhaus mit regionaler Bedeutung

- Kulturstatten zentral gut erreichbar

- Erneuerung der Dombhalbinsel schafft, Kulturstral3e
- Jugendzentren in Stadtteilen

"

CHANCEN

- Steigende Bedeutung des Rehastandorts

- Durch geringes Treffpunktangebot kann die Akzeptanz
neuer Treffpunkte steigen

- Krankenhaus kann durch Krankenhausreform eine neue
Rolle einnehmen

9
¢ @®
| ®@©
® v OIC,
v
V9
¢
¢
SCHWACHEN
- St. Georgsberg und Vorstadt fast ohne kulturelles
Angebot

- Keine generationsuibergreifenden Treffpunkte in St.
Georgsberg und Vorstadt

RISIKEN

- Fachkraftemangel in Pflege und Bildung
- Vereinsammung der Menschen durch Mangel an Treff-
punkten

I >, (6|5 %

L1

©8

Gelehrtenschule

Begegnungsort

Kulturstatte

Café als Treffpunkt

Sportanlage

Bar

Bibliothek

Kino
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KULTUR

ie kulturellen und sozialen Begegnungsorte zentrieren sich stark auf
D die Altstadtinsel. Neben dem Marktplatz mit vielen Backereien und

Bars bietet die Domplatte eine Art Kulturstral3e die mit zwei Museen
zum ortsbildpragenden Ratzeburger Dom fiihrt. Der Stiden der Altstadtinsel
bietet neben Kino und Schwimmbad viele Aufenthaltsmdglichkeiten und
potenzielle Begegnungsorte.

In St. Georgsberg ist das Angebot begrenzt auf drei Backereien im Westen
beim grof3flichigem Einzelhandel. Das,Gleis 21” sticht hier als interkulturelle

Begegnungsstatte hervor.

In derVorstadt beschrankt sich das Angebot auf die Sportanalagen im Norden
des Stadtteils.

Synthese

Neue Dominsel

\
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

1.7 | SWOT-ANALYSE RATZEBURG

Methode der SWOT-Analyse angewendet. Dabei wurden,

basierend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse, die Starken
(Strengths), Schwachen (Weaknesses), Chancen (Opportunities), sowie
die Risiken (Threats) herausgearbeitet. Basierend darauf wurden die
Handlungsfelder und Querschnittsthemen entwickelt, die dann den
MaBnahmen zu Grunde liegen. Die MalBnahmen zielen darauf ab, die
Entwicklungspotenziale von Ratzeburg zu starken, die Entwicklungs-
hemmnisse zu beseitigen und darauf aufbauend die Chancen zu nutzen
und die Risiken zu minimieren.

Z ur analytischen Auseinandersetzung mit Ratzeburg wurde die

Ratzeburgs Entwicklungspotenziale liegen in der geografischen Lage
zwischen den Seen und in der direkten Nahe zu Hamburg und Liibeck,
dadurch kann Ratzeburg einen attraktiven Wohnort darstellen. Auch in
wirtschaftlicher Hinsicht besitzt Ratzeburg durch lokale Unternehmen
und deren Uberregionaler Strahlkraft, sowie dem Medizin- und Pflege-
standort, grof3es Potenzial. Bei den MaRnahmen miissen auBerdem die
wachsende Bevolkerung, sowie der historische Gebdudebestand als
Starken beriicksichtigt werden.

Entwicklungshemmnisse in Ratzeburg ergeben sich besonders aus der
raumlichen Dreiteilung der Stadt. Durch fehlende Verbindungen, wie
zum Beispiel einem durchgehenden Fahrrad-Netz oder Griinraumver-
bindungen in der Stadt, sind die Stadtteile voneinander getrennt. Auch
befinden sich viele kulturelle Angebote und Treffpunkte auf der Insel
und nicht in St. Georgsberg und der Vorstadt. In letzteren sind hingegen
eher Wohngebiete vorzufinden. Dementsprechend gibt es in einiger
Hinsicht auch eine funktionale Trennung innerhalb der Stadt. Hinzu
kommt, dass es wenige freie Bauflachen gibt und dass viel Flache durch
Einfamilienhduser in Anspruch genommen wird. So wird wird nicht nur
die bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung, sondern auch die
Entwicklung von grof3flichigem Gewerbe gehemmt.

Umso mehr miissen die Chancen, wie die Zugehorigkeit Ratzeburgs zur
Metropolregion Hamburg, die regionale Griinraumvernetzung, die
direkte Wasserlage und der wachsende innerdeutsche Tourismus, durch
zielfihrende Mal3nahmen genutzt werden. Denn dies trdgt zu einer
positiven Entwicklung sowie eine nachhaltigen Verbesserung bei.

Risiken ergeben sich in Ratzeburg durch externe Faktoren wie ein hoher
Wohnraumbedarf, Klimawandel, steigende Baukosten und den
Fachkraftemangel. Hinzu kommt der demografische Wandel und die
damit zusammenhdngende dlter werdende Gesellschaft. Auf
kommunaler Ebene kénnen diese Risiken nicht vollstandig beseitigt
werden, aber durch vorausschauende MafRhahmen minimiert werden,
wodurch die Stadt zukunftsfahig wird.

STARKEN

Medizin- und Pflegestandort Starke Arbeitgeber in Ratzeburg

Ndhe zu Hamburg und Liibeck

+KulturstraBe” durch Erneuerung der Domhalbinsel

Historischer Gebaudebestand
Néhe zu den Seen

. Stadtnahe Freiflachen
Wachsende Bevdlkerung

CHANCEN

Direkter Zugang zum Wasser

Regionale Griinraumvernetzung

Wachsender Tourismus

Teil der Metropolregion Hamburg

Anbindung an die Bahnstrecke
zwischen Lubeck und Blichen

|32

SCHWACHEN

Fehlende Begegnungsorte
Wenig geférdeter Wohnungsbau
Hoher Versiegelungsgrad

Dreiteilung der Stadt
Wenig verfligbare Flachen fiir Bebauung

Leerstand in der Innenstadt
Viele Einfamilienh&user

Durchgangsverkehr
Wenig Griinraumausgestaltung

Kaum Sharing-Angebote

RISIKEN

Klimawandel

Hoher Wohnraumbedarf

Demografischer Wandel

Steigende Baukosten

Bildung potenzieller Hitzeinseln

sinkende Attraktivitat
fir Neuansiedlung
von Gro3gewerbe

Fachkraftemangel
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2 | ENTWICKLUNGSSTRATEGIE

2.1 Leitbild

2.2 | Handlungsfelder

2.3 | Querschnittsthemen
2.4 | Verkniipfung
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

2.1 | LEITBILD

Um dem erarbeiteten Konzept eine Greifbarkeit zu verleihen ist es sinnvoll vorab einen
Leitfaden fiir die folgende thematische Bearbeitung zu erarbeiten und festzuschreiben.
Dieser Leitfaden mit dem zentral dominierenden Leitsatz soll dem Konzept eine inhaltliche
und thematische Stringenz verleihen und dieses greifbarer machen. Damit das Konzept
greifbar ist wurde sich fiir den folgenden Leitsatz entschieden, der auch gleichzeitig den
Namen des ISEK’s portraitiert:

RATZEBURG ZIEHT AN EINEM STRANG

durch eine aktive Stadtgemeinschaft und das Knupfen
von neuen Verbindungen hin zu einer
zukunftsorientierten Stadt

Dieser Leitsatz ist der Kern des ISEKs und stellt die wichtigsten Ziele und Handlungsfelder dar.
Das neue Entwicklungskonzept soll als Handlungsleitfaden zur Bewaltigung zukiinftiger
Herausforderungen dienen. Weiterhin dienen die Malnahmen und Analysen in diesem ISEK
Orientierung fiir die Stadt Ratzeburg.

Die MaBnahmen, die zur Erflillung dieses Ziels fiihren sollen, sind zum einen das Kniipfen
neuer Verbindungen und zum anderen eine aktive Stadtgemeinschaft. Das Kniipfen neuer
Verbindungen schlie8t sowohl physische Verbindungen, wie Verkehrsachsen innerhalb
Ratzeburgs so wie zu anderen Orten, als auch die Verbindung zwischen den Menschen ein.
Zwischenmenschliche Verbindungen und Verkniipfungen sind ebenfalls ein wichtiges
Verbindungsstlick einer aktiven Stadtgemeinschaft. Hierbei soll es um die Nutzung von
Syntheseffekten gehen, bei denen die Ratzeburger Stadtgemeinschaft durch aktives
Handeln die Umsetzung der Mal3nahmen und Ziele des ISEKs starkt.

Fur eine nachhaltige Entwicklung der gesamten Stadt wird der Fokus auf eine aktiv zusam-
menarbeitende Gemeinschaft, die alle Stadtteile und Bevolkerungsgruppen gleichermal3en
berlicksichtigt, gelegt. Mit Hinblick auf Themen wie den Demographischen Wandel, effektive
Flachennutzung, Verbindung der Stadtteile und Klimawandel soll die Lebensqualitdt der
Burgerinnen und Blrger gesteigert werden. Sie fassen die Handlungsfelder Freirdume in Wert
setzen, Mobilitdt fordern, Bedarfsgerechtes Wohnen, Stadt aktivieren und Wirtschaft starken
zusammen und ergeben in Verbindung den Leitfaden fiir das erarbeitete ISEK.

2.2 | HANDLUNGSFELDER

FREIRAUME IN WERT SETZEN

Die vielen Freirdume in Ratzeburg bieten die Chance, durch bessere Zuganglichkeit und
Aufwertung von Flachen, wertigere Freirdume fiir alle zu schaffen. Ratzeburg bietet eine
Vielzahl an Freirdumen, die den verschiedenen Bediirfnissen und Anforderungen einer Stadt-
gemeinschaft angepasst werden missen und durch gezielte MaBnahmen weiter aufge-
wertet werden kdnnen, um die Attraktivitat fr alle zu steigern.

WIRTSCHAFT STARKEN

Die in Ratzeburg ansassigen Kliniken und gewerblichen Produktionsbetriebe sind wichtige
Arbeitgeber fir die Stadt und die Region. Diese Arbeitsplatze zu sichern ist von grof3er
Bedeutung. Zudem sollen Anreize fir neue Unternehmen geschaffen werden, um den
Arbeitsstandort Ratzeburg auszubauen und zu sichern. Dem drohenden Fachkrdftemangel
ist gerade hinsichtlich der immer alterwerdenden Bevolkerungsstruktur in Ratzeburg entge-
genzuwirken. Der Tourismusbranche kommt in der Entwicklungsstrategie ein wichtiger Teil
zugute. Das Potenzial des Luftkurortes, um und auf dem See, flir Urlauber*innen und zur
Naherholung zu nutzen und auszubauen soll in den Fokus riicken.

BEDARFSGERECHTEN WOHNRAUM SCHAFFEN

Um den Anspriichen einer prognostizierten wachsenden Bevolkerung in den nédchsten
Jahren gerecht zu werden, braucht Ratzeburg ca. 700 neue Wohnungen. Eine Herausfor-
derung dabei ist, dass 51% der Wohngebdude Einfamilienhduser sind, welche auf viel Flache,
vergleichsweise wenig Platz flir Wohnraum bereitstellen. Gleichzeitig leben in 44% der
Haushalte nur eine Person und 38% der Haushalte beinhalten mindestens eine Senior*in.
Den Wohnraum an die Bediirfnisse der schon in Ratzeburg lebenden, aber auch der neu
hinzuziehenden Menschen, anzupassen, soll verfolgt werden. Das bedeutet: attraktiven
Wohnraum filr junge Familien zu schaffen und parallel den &lteren Menschen qualitative
Wohnformen anzubieten.

STADTRAUME QUALIFIZIEREN

Ratzeburgs Stadtteile 6stlich und westlich der Insel sind gepragt von ihren Einfamilienhaus-
siedlungen und es fehlt gerade hier an niedrigschwelligen Begegnungsorten, an denen
Menschen sich generationstibergreifend treffen und neue Verbindungen kniipfen kénnen.
Hier gilt es nachbarschaftliche Identifikationsorte zu schaffen um die Stadt zu aktivieren und
die Nachbarschaften zu starken. Auch Leerstand gilt es hier als Potenzialflachen zu sehen und
mogliche Umnutzungen zu priifen.

Durch die pragende Teilung der Stadt in drei Stadtteile, getrennt durch den See, stellt die
Mobilitdt in Ratzeburg ein besonderes Hindernis dar. Trotz dieser Schwierigkeit, ist eine zuver-
ldssige und schnelle Verbindung aller Stadtteile ein wichtiges Element der Entwicklungsstra-
tegie. Zudem ist im Sinne der Gleichberechtigung aller Menschen auf die Umsetzung
barrierefreier Mobilitatsmdglichkeiten zu achten. Der Ausbau von Carsharing-Angeboten
oder anderen zukunftsorientierten Mobilitdtsformen soll geférdert werden.
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2.3 | QUERSCHNITTSTHEMEN

Durch die wachsende Gruppe an élteren Menschen in Ratzeburg, steht die Stadt vor
ahnlichen Problemen, wie viele landliche Stadte. 27,1% der Bewohner*innen Ratzeburgs sind
Uber 65 Jahre alt. Das hat Auswirkungen auf nahezu alle Bereiche des stadtischen Lebens:
Eine altersgerechte Infrastruktur, geeignete Wohnformen, ein gerechter Versorgungs-
schlissel an Einzelhandel, Angebote in Kultur und Freirdumen. Dieser Aspekt ist daher in allen
Handlungsfeldern bei den Uberlegungen und Abwéagungsentscheidungen mit zu bertick-
sichtigen. Doch nicht nur die Anpassung der Stadt auf dltere Menschen, sondern auch das
Fordern des Zuzugs jiingerer Menschen ist bedeutend, um eine generationsiibergreifende
Lebendigkeit der Stadt zu bewahren.

Um die pragende Landschaft in und um Ratzeburg zu schiitzen und den globalen Folgen des
Klimawandels entgegenzuwirken, sind klimaschitzende und klimaanpassende Maf3nahmen
in jedem Handlungsfeld zu beriicksichtigen und zu priorisieren.

Die firr die Planung zur Verfligung stehenden Fldchen sind in Ratzeburg sehr begrenzt.
Dadurch werden die vorhanden Flachen zu einem noch kostbareren Gegenstand der
Planung und missen wohliiberlegt genutzt werden. Ziel muss eine mdglichst effiziente
Verwendung sein, die im Idealfall eine vielseitige Nutzung ermdglicht und mehrere
Handlungsfelder abdeckt.

Ratzeburgs Lage an und zwischen den Seen, stellt die Stadt vor vielseitige Herausforde-
rungen, die Auswirkung auf einen Grofteil der Handlungsfelder haben. So erschwert die
Lage nicht nur die Mobilitdt innerhalb der Stadt sondern auch die soziale Vernetzung
zwischen den Stadtteilen. Ziel ist es, neue Verbindungen zwischen den Stadtteilen zu
schaffen und bestehende zu starken um zu verhindern, dass die neuen Impulse sich in ihrer
Wirkung nur auf den jeweiligen Stadtteil oder Ort auswirken, sondern stattdessen die ganze
Stadt voran bringen.
Querschnittsthemen

Freirdume in
Wert setzen

Bedarfsgerechten
Wohnraum schaffen
qualifizieren

Handlungsfelder

2.4 | VERKNUPFUNG

Das Ziel eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ist es immer die verschiedenen
Handlungsfelder und Querschnittsthemen miteinander zu verkniipfen und zu verbinden, um
ein stringentes und schliissiges Konzept zu schaffen, dass die wichtigen Fragen der stadti-
schen Entwicklung vorgeben kann. Dabei ist es ratsam, dass die getroffen Einzelmaf3nahmen,
welche in den spédteren Kapiteln prasentiert werden, moglichst viele der Handlungsfelder
und Querschnittsthemen abdecken. Dies steigert die Effizienz dieser MaBnahmen und liefert
den Menschen und der Stadtgemeinschaft einen hheren Mehrwert, beziehungsweise einen
multiplen Mehrwert, was die MalBnahmen auch kostengtinstiger machen kann, da mehrere
Ziele mit einer MaBnahme erreicht werden konnen. Folglich gibt kann es auch MaRnahmen,
die nur ein Handlungsfeld und Querschnittsthema erfiillen, diese miissen dadurch aber fir
die Stadtgemeinschaft nicht weniger wichtig sein.

Bedarfsgerechten Wohnraum schaffen

Freirdume in Wert setzen

Stadtrdume ﬂualiﬁzieren /

Wirtschaft starken

Flachen effizient nutzen

Stadt verbinden

Handlungsfelder Verbindung im ISEK Querschnittsthemen

Im Fall dieses ISEK's ist es das Ziel die Handlungsfelder (links) und die Querschnittsthemen
(rechts) jeweils symbolisch zu einem robusten Tau zu kniipfen, dass die benannten Themen
und Felder in sich stark verbindet. Die einzelnen robusten Taue werden dann symbolisch
zusammen zu einem Knoten geknotet, um diese miteinander zu verbinden, aber den
Stellenwert der beiden unterschiedlichen Bereiche nicht miteinander zu verwechseln. Dieser
Prozess des Verkniipfens ist ein flexibler: Der hier dargestellte Kreuzknoten verdeutlicht die
flexible Funktionsweise des Konzeptes, denn bei diesem ist die Besonderheit, dass ein ziehen
an beiden Seiten des Knotens diesen verfestigt, das heif3t im libertragenen Sinne: Je starker
und durchdachter die Handlungsfelder und Querschnittsthemen, sowie deren korrespondie-
renden MalBBnahmen, sind, desto starker und resilienter wird das Konzept in sich. Ist das
Konzept jedoch zu starr und hart dann lasst sich dieser Knoten durch ein sachtes Zusammen-
schieben von beiden Seiten wieder leicht 6ffen.

Diese Flexibilitdt bringt auch den Prozess und die Beteiligung der Biirger*innen voran. Ein
integriertes Stadtentwicklungskonzept beriicksichtigt nicht alleinig die sachlichen Bediirf-
nisse der Stadt, sondern auch stark die Wiinsche und Bedenken der Mitbiirger*innen. In
offenen Informationsformaten und personlichen Gespréachen lassen sich die Anmerkungen
der Menschen ausmachen, und folglich durch die Flexibilitdt des Konzeptes in dieses einfach
integrieren.
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

3 | Fokusraume

3.1 | Fokusraum St. Georgsberg

3.2 | Fokusraum Insel

3.3 | Fokusraum Vorstadt

3.4 | Strategiekarte Gesamtraum Ratzeburg
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

3.1 | FOKUSRAUM ST. GEORGSBERG: STFIKATEGIEKARTE

und soziale Treffpunkte, weil sich
das Angebot bis jetzt hauptsach-
lich auf die Insel beschrankt. Daher miis-
sen neue Treffpunkte in Stadtteil entste- (N
hen. Der Aktivraum soll ein neuer Treff- \
punkt fir alle Ratzeburger:iinnen, aber \
auch fiir die Menschen aus umliegenden
Gemeinden sein. In ihm sollen verschie- |
dene outdoor und indoor Aktivitaten
stattfinden. Der Aktivraum ist auch eine \ Aktivwald
Verbindung zum neuen Generations- \
wohnen. Das Generationswohnen ist
notwendig, weil davon ausgegangen \
wird, das Ratzeburgs Einwohnerzahl stei-
gen wird. Es soll so eine Alternative zum \
Einfamilienhaus geschaffen werden, so- \
dass St. Georgsberger:innen mit weniger
Platzbedarf aus ihrem Einfamilienhaus in \
das Generationswohnen wechseln kon- \ Sportlerhe s f
nen, ohne ihren Stadtteil zu verlassen (T i
und Familien mit mehr Platzbedarf in die \ e
Einfamilienhduser ziehen konnen. Bis \
jetzt versperrt das Wasserwerksgeldande
den direkten Durchgang entlang des
Ratzeburger Sees. Besonders fiir Fahr- L\
radfahrer:innen ist ein Umfahren mit
groBBen Umwegen verbunden. Durch die \
Offnung des Gelidndes entsteht eine di- \
rekte Verbindung. Auch das Wasser-
werksgebdude soll als kultureller Treff- |
punkt dienen. Zur besseren Vernetzung
des neu entstanden Gebiets mit der In- I
nenstadt und dem Gewerbegebiet muss |
eine neue Busverbindung geschaffen
werden. Au8erdem miissen neue Mobili- /
tatspunkte fiir Sharing-Angebote entste- Neue Verbindungen
hen, um die Mobilitdtswende in St.
Georgsberg und Ratzeburg voran zu trei- /
ben. Im sidlichen Teil des Quartiers gibt - ] ] Bahnlinie Richtung
es keine Laden des tdglichen Bedarfs. / S a» @ “ & |ibeck und Biichen
Damit die Bewohner:innen keine langen / ’
Wege z.auf sich nehmen mdissen, muss Mégliche neue Buslinie
dort ein Nahversorger entstehen. Im /
stdlichen Teil von St. Georgsberg fehlen /
besonders interne Treffpunkte. Neben
dem Nahversorger soll daher auch ein /
Begegnungshaus entstehen.

S t. Georgberg hat wenige kulturelle

— wm— —

%
2
%
%
2

AKTIVRAUM

Sportanlage

Skatepark

/ Einflussbereich
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

01 | GENERATIONSWOHNEN

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

I T
WANDEL GESTALTEN : ) :l
BEDARFSGERECHTEN
WOHNRAUM SCHAFFEN

Fur die Stadt Ratzeburg wird bis 2030 ein Bevolkerungswachstum von ca. 1300
Personen erwartet. Aufgrund der Wohungsnot und des erwarteten Bevolke-
rungswachstums werden 700 neue Wohneinheiten benétigt. Gleichzeitig sind
44% der Haushalte Einpersonenhaushalte und mit 27,1% stellen die tber 65-
Jahrigen den groBten Anteil der Bevolkerung in Ratzeburg.

HERLEITUNG

ZIELE

Altere Menschen vor Einsamkeit bewahren.
Neuen Wohnraum schaffen fiir Jung und Alt.

MABNAHMEN
Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache bebauen.
ECKDATEN

«  40.000 gm Grundstticksflache

«  BGF 30.0000m?

« 400 Wohneinheiten

«  Projektkosten 100 - 200 Millionen Euro

«  Gemeinschaftliches Wohnen

«  Privates Wohnen

«  Betreutes Wohnen

«  Dienstleistungen

«  Generationsubergreifend

+  Kurze Wege

«  Schule, Einkaufen, Bahnhof, Arzte im 1km Umkreis
+  Naherholung mit Wald- und Wasserndhe

Abb. 47: Lageplan und Funktionsmischung vom Generationswohnen, o.M.

Abb. 48: Visualisierung Kulturanlage Wasserwerk
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02 | KULTURANLAGE WASSERWERK

HANDLUNGSFELDER

QUERSCHNITTSTHEMEN

HERLEITUNG

Bekannt bei den Ratzeburger:innen als das ,alte Wasserwerk” steht das schat-
zungsweise 400m* groBe Gebiude im Norden von St. Georgsberg leer. Seine
etwas abgelegene Lage am Wasser macht es zu einem idealen Ort flr laute
Tatigkeiten. Weiterhin stellt das Grundstlick die Verbindung des Uferweges am
Ratzeburger See entlang dar, wofiir man aktuell das Wohngebiet durchqueren
muss.

ZIELE

Nach der Sanierung soll eine Kulturanlage mit den Nutzungen Ubungsraum fiir
Bandproben und Ateliers fiir Bildhauerei oder anderen ldarmerzeugenden Kunst-
handwerk entstehen.

MARBNAHMEN

Eine Kontaktaufnahme mit Grundstiickseigentiimer:in ist notig, um eine
Sanierung des Gebiudes und die geplante Offnung des Gelindes fiir eine
kontinuierliche Wegefiihrung am Wasser entlang zu ermdglichen. Im folgenden
kann dann die Sanierung stattfinden.

FINANZIERUNG

Die Kosten fiir eine Sanierung betragen ca. 550€/m? sowie ca. 14.000 € Zusatz-
kosten fiir Fenster, Turen und Leitungen. Fiir Forderungen oder Finanzierungs-
hilfen muss die Stadt Ratzeburg oder das zustdndige Kulturamt kontaktiert
werden, um evenuelle lokale Férderungsmdglichkeiten zu ermitteln. Zudem
konnen regionale Stiftungen oder Kuturvereine Unterstiitzung bieten.

FACHGRUPPE STADT
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

03 | AKTIVWALD

HERLEITUNG

Zum jetzigen Zeitpunkt ist im Wald keine ausreichende Beleuchtung
vorzufinden und die Wege befinden sich teilweise in schlechter Verfassung.
Zwischen dem Wald und dem Sportplatz befindet sich ein schluchtartiges
Hohengefille, welches die Durchquerung deutlich erschwert. Um das neu
entstehende Wohnquartier im Norden sowie die entstehende Kulturanlage
Wasserwerk mit der Sportanlage und dem stidlichen Gebiet zu verbinden, muss
die Verbindung durch den Wald attraktiver gemacht werden. Dies wird durch
die Befestigung und Beleuchtung erreicht und ermdglicht zusdtzlich die
Durchquerung fiir mobilitétseingeschrankte Personen. Um den Aufenthalt
attraktiv zu machen, muss der Wald zudem belebt werden. Momentan gibt es
nicht ausreichend Banke zum Verweilen und keine Aktivitdtsangebote. Eine
Trimm-Dich-Anlage, ein BarfuBpfad sowie eine Discgolf-Anlage gibt es in
Ratzeburg zurzeit noch nicht, sodass sie eine lokale sowie regionale
Anziehungskraft fiir den Aktivwald haben werden.

ZIELE

Bessere und barrierefreie Vernetzung des Handlungsraums als Teil des
Aktivraums. Anreiz fiir FuBganger:innen schaffen, den Wald als Durchquerung
und Treffpunkt zu nutzen.

MARBNAHMEN

Aufwertung, Qualifizierung und Belebung des Walds, Befestigung der
Durchwegung, Ausstattung mit Sitzegelegenheiten und Beleuchtung,
Errichtung neuer Angebote wie Trimm-Dich-Pfad, Discgolf-Anlage oder
BarfuBBpfad, Errichtung einer Briicke Uber das schluchtartiges Hohengefalle
zwischen Aktivwald und Sportanlage.

FINANZIERUNG
Finanzhilfe des Bundes durch Stadtebauforderprogramm,Lebendige Zentren”

Sportstattenforderprogramm ,,Moderne Sportstatte” fiir den Trimm-Dich-Pfad
Jelbi-Stationen, Berlin
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AUS LIZENZREGHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD NUR UBER DEN LINK
AUFRUFBAR!
INHALT: MOBIITATSACHSE LUBBEN

AUS LIZENZRECHTLICHEN'‘GRUNDEN ISFDAS'BILD'NUR UBER DEN LINK
AUFRUFBAR!
INHALT: TRIMM-DICH-ANLAGE

AUS LIZENZRECHTLICHEN'GRUNDEN ISTDAS'BILD'NUR UBER DEN LINK
AUFRUFBAR!
INHALT: DISCGOLF-ANLAGE
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

04 | SPORTZENTRUM & SPORTLERHEIM

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

1 3
STADTRAUME
QUALIFIZIEREN
MOBILITAT
FORDERN

N
~

WANDEL GESTALTEN

HERLEITUNG

Momentan ist der Sportplatz am Fuchswald privat und nur fir die
anliegende Gelehrten-Schule nutzbar. Im Stadtteil St. Georgsberg gibt es
keinen offentlichen Sportplatz, die nachste offentliche Sportanlage des
Ratzeburger Sportvereins von 1862 e.V. befindet sich im Stadtteil Vorstadt.
Zudem gibt es in ganz Ratzeburg keinen Skatepark, die ndchsten befinden
sich in MolIn oder Berkenthin. Aus diesem Grund muss der Sportplatz
geoffnet werden und ein Skatepark in unmittelbarer Nahe zur Schule, zum
Sportplatz und zum neuen Aktivwald entstehen, um diesen Bereich
Ratzeburgs zu beleben, den Bewohnerinnen sportliche Aktivitat zu
ermdglichen sowie um als tberdrtlicher Anziehungspunkt zu wirken.

®.
a’

ZIELE

A

Aufwertung, Qualifizierung und Belebung des Sportzentrums und der
Umgebung fiir regionale Anziehungskraft und als 6ffentlicher Treffpunkt far
soziale und sportliche Aktivitaten.

MABNAHMEN

-
LQ“\:

Offnung des Sportplatzes am Fuchswald, Entwicklung eines neuen Skateparks,
Offnung, Aufwertung und Umnutzung des Sportlerheims — mit
Tischtennisplatten, Dartscheiben, etc. sowie Sitzgelegenheiten  fiir
Veranstaltungen und als sozialer Treffpunkt.

‘et

Cod )

R e
)

FINANZIERUNG

Finanzhilfe des Bundes durch das Stadtebauférderprogramms ,Lebendige
Zentren’, Sportstattenforderprogramm ,Moderne Sportstatte”

(00
L |
%o

Voraussichtlich keine Kosten fiir Offnung des Sportplatzes am Fuchswald
(aufgrund von einem bereits sehr guten Zustand) sowie das Sportlerheim
(befindet sich bereits im Besitz der Stadt). Aufkommende Kosten fiir
Skatepark, Ausstattung Sportlerheim sowie eventuell Platzwart.

%

INSPIRATION

g
%

<

Sportzentrum Falkenwiese, Lilbeck
Abb. 53: Lageplan bestehende Sportanlage und Sportlerheim mit neuem Skatepark, 0.M. Skatepark Bdcklerpark, Berlin
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I



Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

05 | HALTESTELLENERWEITERUNG

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

£ 1 1 \
[} 1 1 1
\\_____________________‘I : _____________________ /,
1 I\I
1 4
HERLEITUNG

Aktuell besteht keine Anbindung an das westlich und nérdlich des Bahnhofs
liegende  Gewerbegebiet sowie das neu entstehende Quartier
+Gemeinschaftswohnen” durch die Stadtbuslinien von Ratzeburg. Aus diesem
Grund besteht hier besonders in Hinblick auf eine Starkung des
Umweltverbundes kiinftig Handlungsbedarf.

ZIELE

Erleichterte Erreichbarkeit und Vernetzung der Teilgebiete mit dem
umliegenden Stadtgebiet.

Reduktion des Anteils und der Abhdngigkeit vom motorisierten
Individualverkehr durch Bereitstellung eines attraktiven Alternativangebots.

MABNAHMEN

Erweiterung einer/mehrerer Stadtlinie/n um drei Haltepunkte mit barrierefreien
Haltestellen und angemessener Beleuchtung.

Aufstellen eines Fahrplans mit adadquater Taktung an Werk- und
Wochenendtagen

FINANZIERUNG

Férderung des Neu-, Um- oder Ausbaus von Infrastrukturanlagen des OPNVs
durch den Kreis Herzogtum-Lauenburg

ZUSTANDIGKEITEN
Die Kreise Herzogtum-Lauenburg, Pinneberg, Stormarn und Segeberg

entwickeln in regelmdBigen Abstanden einen gemeinsamen Regionalen
Nahverkehrsplan (RNVP). Der aktuelle Plan ist bis 2026 gdiltig.
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06 | MOBILITATSPUNKTE

Am Alten Wasserwerk QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER
05 i i
y: 1 1 >
[} 1 1
I )
1 ’I
; : I )
------------------- :::::::::::===========.\\
Aktivraum Ratzeburg ! !
1 4
HERLEITUNG
Ratzeburg verfiigt bislang Uber ein Carsharing-Angebot von zwei StattAutos
am Rathaus und keinem Angebot von Bikesharing-Optionen. Zur Gestaltung
und Vorbereitung einer nachhaltigen Mobilitdtswende fehlen daher Strukturen
geteilter Mobilitatsformen, die zusatzlich zum OPNV zur Verfiigung stehen.
Diese beziehen sich nicht nur auf einen neuen Mobilitatspunkt am Bahnhof als
Eingangstor Ratzeburgs, sondern ebenfalls auf Standorte im direkten
Wohnungsumfeld.
ZIELE
Bei den Stadtwerken ;;N\
Abb. 54: Verbesserte Erreichbarkeit durch neue Haltepunkte, M. 1:1000 Schaffen flexiblerer Angebotsstrukturen fiir Pendler:iinnen, Einwohner:innen

und Besucher:innen.

Erleichterter Zugang zum und vom Stadtzentrum in die neu belebten und
verwirklichten Areale norddstlich des Bahnhofs sowie den Siedlungsstrukturen
im Suden.

MARBNAHMEN

Ausbau des Sharing-Angebots durch:

Errichten von Abstellanlagen flr Stadtrdder und Lastenrdader am Bahnhof,
Flachenbereitstellung fiir Stellpldtze von StattAutos (mit und ohne Ladeoption)
und Abstellanlagen fiir Stadtrdder und Lastenrdder am Standpunkt
»Generationswohnen” und,,Minimarkt & Begegnungshaus’,

Installation von Beleuchtung und barrierearmer Zuganglichkeit.

FINANZIERUNG

Finanzhilfe des Bundes, Sonderprogramm ,Stadt und Land” in Schleswig-
Holstein
Lastenrad-Forderung vom BAFA

INSPIRATION
Regionale Mobilitdtspunkte, Verband Region Stuttgart

Stationsbasierte Sharing-Angebote, Cuxhaven
Jelbi-Stationen, Berlin

ot ™

Abb. 55: Méglicher Standort eines Mobilitatspunktes am Bahnhof, M. 1:500 FACHGRUPPE STADT



Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

07 I NEUE FREIRAUMAUSSTATTUNG

QUERSCHNITTSTHEMEN

HANDLUNGSFELDER

@ STADT VERBINDEN

WANDEL GESTALTEN

HERLEITUNG

1)
| ..J_L_.Il

Um die Attraktivitat des Ratzeburger Aktivwald zu steigern, sollen unterschied-
liche MaBnahmen ergriffen werden, die allen Generationen einen einladenden
und zuganglichen Raum bieten. Ziel ist es, Erholung zu férdern, Begegnungen
zu ermdglichen und soziale Treffpunkte zu schaffen. Die Aufwertung der Wege,
Sitzgelegenheiten und weiteren Einrichtungen tragt dazu bei, Naturerlebnisse
zu erhalten und den Aktivraum als vielseitiges Naherholungsgebiet zu
etablieren.

ZIELE

Schaffen Zugéngliche Treffpunkte fiir alle Generationen.
Forderung von Erholung und Aktivitat fiir alle Altersgruppen.
Nachhaltige Gestaltung des Aktivwalds als sozialen Treffpunkt.

MABNAHMEN

Sitzbédnke: An zentralen Standorten entlang der Wege und Aussichtspunkte
werden Sitzbanke platziert. Sie bieten Erholungsmoglichkeiten und fordern
Begegnungen zwischen Generationen. Eine Mischung aus sonnigen und
schattigen Standorten wird beriicksichtigt.

Laternen: Zur Verbesserung der Sicherheit und Atmosphdre werden Laternen
vorgesehen. Diese gewdhrleisten eine angenehme Beleuchtung, ohne den
natirlichen Charakter des Waldes zu beeintrachtigen.

Maulleimer: Robuste Mdlleimer mit Trennmoglichkeiten an zentralen Punkten
sorgen fiir Sauberkeit und fordern die Nachhaltigkeit.

Befestigte Wege und BarfuBweg: Ein barrierefreier Untergrund aus Kies und
Holzspanen sowie ein BarfuBweg ermdglichen ein inklusives und abwechs-
lungsreiches Naturerlebnis.

Trinkwasserspender: An zentralen Stellen im Aktivwald werden Trinkwasser-
spender aufgestellt, die Besuchern kostenfreies und umweltfreundliches Trink-
wasser bieten. Sie fordern Nachhaltigkeit und sollen die Aufenthaltsqualitat
steigern.

07

Abb. 56: Aktivwald, M. 1:1000

AUS'LIZENZRECHT-
LICHEN' GRUNDEN IST
DAS BILD\NICHT
VERFUGBAR
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08 | MINIMARKT & BEGEGNUNGSHAUS

AUS LIZENZRECHT-
LICHEN GRUNDEN 1ST
DAS BILD\NICHT
VERFUGBAR

Abb. 57:Md&gliche Sitzbankge-

staltung

Abb. 59: Mégliche Miilleimer

AUS LIZENZRECHT-
LICHEN\GRUNDEN IST
DAS BILD,NICHT
VERFUGBAR

Abb. 61: Visualisierung Mini-Markt mit Begegnungshaus und Bibliothek der Dinge

Abb. 58: Mogliche Laterne

AUS\LIZENZRECHT-
LICHEN'-GRUNDENIST
DAS BILD NICHT
VERFUGBAR

Abb. 60: Mogliche Tinkwasser-
spender

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

WIRTSCHAFT
STARKEN

STADTRAUME
QUALIFIZIEREN

HERLEITUNG

Seit dem Einsturz des Daches vom Netto-Markt in der MolIner Stral3e fehlt es im
stidlichen Einfamilienhausgebiet in St. Georgsberg an einem Nahversorger.
Zwar gibt es nordlich der B208 verschiedene Supermarkte, aber ein schneller
Einkauf zwischendurch ist nun nicht mehr so einfach zu erledigen. Weiterhin
gibt es im Viertel zwar verschiedene Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien wie
Spielplatze, fiir schlechtes Wetter oder die kalte Jahreszeit fehlt ein Ort, an dem
sich Anwohner:innen flir gemeinsame Hobbys treffen kdnnen.

ZIELE

Ein neuer Supermarkt auf dem Netto-Gelande. Allerdings als 24/7-Automaten-
Supermarkt mit Dingen des tdglichen Bedarfs. Jederzeit zuganglich. Der
geringere Flachenverbrauch schafft Platz fiir weitere Nutzungen. So kann hier
ein Begegnungshaus entstehen, das fiir Reparaturcafés, Handarbeitsgruppen,
Spielenachmittage usw. genutzt werden kann. Erweitert wird das Angebot um
eine Bibliothek der Dinge, die sich thematisch auf Gartenbedarf spezialisiert.
Weiterhin ist die Ansiedlung eines Paketdienstleisters denkbar, um hier Wege in
andere Stadtgebiete einzusparen.

MARBNAHMEN

Abriss des alten Netto-Gebdudes.

Neubau eines Begegnungshauses mit Teilentsieglung der Parkplatzflache fir
die Schaffung eines attraktiven AuBenbereichs.

Aufstellen von Lebensmittelautomaten in einem kleinen Nebengebaude oder
einem Container. Vorab Entscheidung, ob die Automaten gekauft, geleast oder
gemietet werden sollen. Auch Franchise-Angebote gibt es hierfiir auf dem
Markt. Uberlegung, ob eine Belieferung durch lokale Unternehmen oder einen
GroBhandler erfolgen soll.

Griindung eines Vereins oder einer Genossenschaft zum Betreiben des Begeg-
nungshauses oder Betreiben von Begegnungsstatte und Supermarkt durch die
Stadt Ratzeburg selbst. Eventuell Beantragung von Fordermitteln z.B. Gber
LEADER.

INSPIRATION

Herr Anton - Automaten-Store

MarktTreff Schleswig-Holstein
FACHGRUPPE STADT
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

3.2 | FOKUSRAUM INSEL: STRATEGIE- UND MABNAHMENKARTE

dicht besiedelte Raum bietet wenig Platz fiir Neubau. Ziel der Strategie
und sich daraus ableitenden MaBnahmen war es deswegen, die bereits
bestehenden, attraktiven Raume besser miteinander zu verbinden und neue,
qualitative Raume zwischen diesen zu schaffen. Die Insel stellt das Nadelohr pCHSE GES,\
zwischen den anderen Stadtteilen Ratzeburgs dar. Die daraus resultierenden ‘ A
Maoglichkeiten sollen zur Starkung der Insel genutzt werden, gleichzeitig aber
auch die Verbindung in die anderen Stadtteile verbessern. Der Marktplatz und
das angrenzende Sparkassengebdude liegen nicht nur im Zentrum dieser Ost-
West-Verbindung, sondern auch zwischen den attraktiven Orten der Dominsel
im Norden und dem sudlichen Inselrand. Das aktuell leerstehende Sparkassen-
gebaude bietet einen geeigneten Standort fiir einen neuen Ort fiir die gesamte
Stadtgemeinschaft in zentraler Lage, von dem alle profitieren sollen. Erganzt
durch die Gestaltung und Belebung dieser potenziellen Achse sollen alle
Vorziige der Insel niedrigschwellig und barrierefrei erlebbar gemacht werden. A “
Die Veranderungen dieser Umgestaltung kommen neben den Touristinnen N ‘
und Anwohner:innen auch allen anderen Ratzeburger:iinnen zugute. Erganzt = “mi-lfi___»
werden sollen die Manahmen um ein ausgebautes Mobilitdtskonzept, v [ iy “
welches nicht nur die Fortbewegung auf der Insel, sondern auch die @ .{"
Verbindung zu den anderen Stadtteilen durch Sharing-Punkte und ausgebaute
Radwege starkt.

D er Fokusraum der Insel bildet das Zentrum der Stadt Ratzeburg. Der

Rathaus

\\\\\\\\\\

Legende Strategiekarte

k \ Hauptverbindung (iber die Insel

Attraktive Raume im Norden und Sliden

Verbindende und lebendige Achse <ZBEGR;
\Podee /),
R
Q%," .:'~-'--.' i \
Legende MaBnahmenkarte Sk TN e J
- TN
Gestaltete und begriinte Achse ”; ”,”

Belebte Ergeschosszone & Strallenraum
Hauptfahrradroute ber die Insel

/ Bike-Sharing Stationen

A
VN

© MaBnahme mit besonderer Strahlkraft
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Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

01 | MARKTPLATZ BEGRUNEN

QUERSCHNITTSTHEMEN

HANDLUNGSFELDER

£ 1 1 \

1 1 1 ]

Y el = i

V o ! FREIRAUME IN

k! . WERT SETZEN
e e
1 ]
1 ’l

HERLEITUNG

Der Marktplatz ist aufgrund seiner Lage sehr zentral auf der Altstadtinsel
verordnet und somit auch Schnitt- und Knotenpunkt, der vorhandenen
Bewegungsstrome. Im aktuellen Zustand ist dieser Platz mit Sitzbanken, einem
Wasserspiel sowie 2 Bdumen und 2 Blumkiibeln ausgestatet. Somit befinden
sich dort keine Aufenthalsbereiche, welche im Schatten gelegen sind und
generell eine geringe Begriinung.

ZIELE

Mit der Aufwertung und Aktivierung des Platzes sowie des umliegenden
Gehwegs soll zum einen der Markt noch starker zum verweilen einladen und
gleichzeitig das Stadtklima verbessern. Seine Funktion als Marktplatz soll
weiterhin bestehen bleiben um auch in Zukunft eine frei Versiegelte Flache zu
haben die je nach Bedarf bespielt werden kann. Zudem soll der Gehweg an der
Sparkasse so gestaltet werden, dass der Stra3enraum die Nord-Siid Verbindung
unterstitzt.

MARBNAHMEN

Um die genannten Ziele umsetzten zu koénnen, wurden verschiedene
MaBnahmen entwickelt, die fiir die Aufwertung und Aktivierung der Platzes
sinnvoll sind.

Zum einen werden an den duf3eren Seiten des Platzes 2 gro3e Baumkiibel mit
Sitzgelegenheiten erbaut und die Betonblécke mit Blumenkiibel ersetzt. An
dem Gehweg an der Nord-Stid-Achse werden zum Stral3enraum hin weitere 3
Baumkiibel und 5 Blumenkibel installiert, sodass die Gestaltung der Achse
weiterhin die Verbindung unterstiitzt.

FINANZIERUNG

Fur die Realisierung dieser Mal3nahmen, kann die Stadt sich fiir das Stadtebau-
forderungsprogramm ,lebendige Zentren” bewerben, da die MaBnahmen der
Aktivierung des Stadtkernes dienen.

Als Vergleichswert, was fiir ein finanzieller Rahmen durch die Umsetzung der
MaBnahmen zu erwarten ist, kann man die Umgestaltung des Marktplatzes der
Stadt Halle an der Saale nehmen. Dort wurden 21 grof3e Baumkiibel und 77
Blumenkdibel installiert, welche mit 100.000€ Férdermittel umgesetzt werden
konnte.

02 | ACHSE GESTALTEN & STRABENRAUM BELEBEN

iy -
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QUERSCHNITTSTHEMEN

HERLEITUNG

Abb. 64: Begriinter Marktplatz, 0.M.

Abb. 65: Perspektive belebte Achse, 0.M.

Abb. 66: Ausschnitt der neuen Achse, 0.M.

ZIELE

einladt.
MABNAHMEN

« Reduzierung der Verkehrsflachen zugunsten der Fu3ganger,
Fahrradfahrer und Gewerbetreibenden

- Installation neuer Banke und flexibler Sitzgelegenheiten als
kommerzielle und nicht kommerzielle Verweilmdéglichkeiten

« Mobile Pflanz- und Baumkiibel zur Verbessung des Mikroklimas
und férderung der Aufenthaltsqualitat

FINANZIERUNG

Euro. Zusatzlich sind private Initiativen erforderlich.
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HANDLUNGSFELDER

WIRTSCHAFT
STARKEN
STADTRAUME
QUALIFIZIEREN

Die Domstral3e und die Schrangenstra3e auf der Altstadtinsel Ratzeburgs sind
wichtige Verbindungsstral3en. Sie werden von der Ratzeburger Hauptverkehrs-
straBe (B208) gekreuzt. Der Dom im Norden und der Kurpark im Siden sind zwei
Sehenswiirdigkeiten und Orte mit besonderer Bedeutung fiir die Insel, fiir Touristen,
Inselbewohner und Bewohner anderer Stadtteile Ratzeburgs. Die geringe Anzahl an
Sitzgelegenheiten, die fehlende Begriinung und die ungenutzten Potentiale der
Erdgeschosszone mindern die Aufenthaltsqualitdt und damit die Nutzung bis hin
zur wirtschaftlich rentablen Nutzung fir Gewerbetreibende. Insbesondere im
Sommer fuhrt das Mikroklima aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der
fehlenden Begriinung auf der Altstadtinsel zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit.

Die neue Achse soll sich von einer reinen Durchgangsstraf3e zu einem lebendigen
Stadtraum entwickeln. Durch mehr Sitzgelegenheiten, Begriinung und eine aktive
Nutzung der Erdgeschosszonen wird sie fiir Anwohner und Besucher attraktiver. Die
FuBgangerfreundlichkeit soll verbessert, die Aufenthaltsqualitdat erhoht und der
Marktplatz als zentrales Element der Achse gestarkt werden. So entsteht ein
belebter Stadtraum fur alle, der soziale Interaktion fordert und zum Verweilen

Die Stadt kann auch hier das Stadtebauférderprogramm ,Lebendige Zentren”
nutzen. Als Referenz einer méglichen Umgestaltung des StraBenraums gilt Berlin-
Kreuzberg, wo ein Parklet durchschnittlich 25.200 € kostet. Einfache Parkbanke
liegen bei 500-1.000 €, Die Kosten fiir die Begriinung von StraBen hdangen vom
Umfang ab. In Dresden kosteten Holzkiibel mit Pflanzen und Baumen rund 334.000

FACHGRUPPE STADT
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03 | SPARKASSENGEBAUDE NEU NUTZEN

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

WIRTSCHAFT
STARKEN

STADTRAUME
QUALIFIZIEREN

HERLEITUNG

Das Sparkassengebdude kann durch seine zentrale Lage am Schnitt- und
Knotenpunkt zwischen der Nord-Stid Achse und der Ost-West Verkehrsachse
und durch den ortspragenden Charakter am Markt, einen entscheidenden
Einfluss auf die Wahrnehmung und Bedeutung der Ratzeburger Innenstadt
haben. Das bis zu fiinf Geschosse hohe Gebaude bietet Raumpotenzial das es
sonst nicht auf der Insel zu finden gibt und das es zu nutzen gilt.

ZIELE

Ziel der MaBnahme ist die Entwicklung des Sparkassengebdudes als Ort der
Versorgung mit sozialer und medizinischer Infrastruktur, mit Kultur- und
Freizeitangeboten sowie als Ort der Kommunikation und der Identifikation mit
dem Stadtzentrum. Durch eine Umnutzung des Gebaudes soll das Fldchenpo-
tenzial voll ausgeschdpft werden und nicht nur die Attraktivitdt der Innenstadt
verbessert werden, sondern auch der soziale Zusammenhalt geférdert. Dies soll
mithilfe neuer, niedrigschwelliger Begegnungsorte fiir alle Generationen
geschehen. AuBerdem soll der barrierefreie Zugang zu medizinischer
Versorgung zentral ermdglicht werden.

MARBNAHMEN

Die genannten Ziele sollen durch unterschiedliche Nutzungen der Geschosse
erreicht werden. So sollen im Erdgeschoss eine Bibliothek der Dinge und eine
Veranstaltungsflache inklusive einer frei zuganglichen Kiiche enstehen, die
Menschen nicht nur zusammen bringen, sondern auch die Nachhaltigkeit
fordern. Es soll sich um moglichst nicht-kommerzielle Aufenthaltsorte handeln.
In den oberen Stockwerken soll ein Co-Working-Space entstehen um einen
flexiblen Arbeitsplatz zu bieten und weitere Zielgruppen ins Zentrum zu
bringen. Die Erdgeschossnutzung soll sich durch einen, einladend gestalteten
AuBenbereich, dem Marktplatz und der Nord-Siid-Achse 6ffnen.

In den oberen Stockwerken soll ein Arztehaus mit barrierefreier ErschlieBung
entstehen. Durch die zentrale Lage an beiden Achsen ist das Arztehaus gut
erreichbar.

Abb. 67: Perspektive Sparkassengebdude, o.M.

Arztpraxen

! Arztpraxen ﬂ

Arztpraxen
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Arztpraxen
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Essbar + Veranstaltungsfliche

03

Tiefgarage

Tiefgarage

Abb. 68: Schnitt Sparkassengebdude, 0.M.
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FINANZIERUNG

Fur die Realisierung dieser Mal3nahmen, kann die Stadt sich fiir das Stadtebau-
forderungsprogramm ,lebendige Zentren” bewerben, da die MaBnahmen der
Aktivierung des Stadtkernes dienen und zur Anpassung an den innerstadti-
schen Strukturwandel, insbesondere gewerblichen Leerstand beitragen und
die Daseinsvorsorge gewahrleisten.

Fir den finanziellen Rahmen wurde als Vergleichswert die,Revitalisierung stadt-
bildpragender Gebdude im Stadtteilzentrum Berlin-Turmstra3e” betrachtet.
Diese MaBnahme betrifft mehrer Hauser und wurde aus dem Stadtebauforde-
rungsprogramm, lebendige Zentren” mit 950.000€ geférdert und vorher bereits
mit 8,3 Millionen Euro aus dem ehemaligen Programm ,Aktive Stadt- und
Ortszentren”.

INSPIRATION

JUPITER Hamburg MénckebergstralRe
Ubergangshaus Liibeck
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04 | INSELRAND AUSBAUEN: FOODTRUCK IM KURPARK

QUERSCHNITTSTHEMEN

HANDLUNGSFELDER

WIRTSCHAFT
STARKEN
STADTRAUME
QUALIFIZIEREN

HERLEITUNG

Auf der Insel fehlt es an gastronomischen Angeboten, weil die Mietpreise zu hoch sind um
bei starker Saisonabhdngigkeit profitabel zu sein. Ein Foodtruck ermdglicht saisonale
Nutzung und kann im Freiraum positioniert werden. Der Kurpark bildet als das Ende der
Achse und durch seine direkte Lage am Kiichensee einen idealen Aufstellungsort. Das
Aufstellen von neuem Stadtmobiliar untersttitzt die gastronomische Nutzung und verstarkt
die Aufenthaltsqualitdt des Ortes.

ZIELE

Durch den Foodtruck werden Touristen
und die Anwohnenden stirker zur
Nutzung des Kurparks angeregt. Somit

wird auch die Achse weiter belebt. AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN
IST DAS BILD NICHT VERFUGBAR!
MARBNAHMEN INHALT: COLLAGE MENSCHEN UND

FOODTRUCK IM KURPARK
Eine Flache zur Aufstellung des Foodtrucks
muss eine Erlaubnis von der Stadtver-
waltung gegeben werde.

Um den Foodtruck optimal nutzen zu
konnen werden Tische und Banke im
Kurpark aufgestellt.

Abb. 69: Fotomontage Foodtruck im Kurpark

06 | INSELRAND AUSBAUEN: BARRIEREFREIER WASSERZUGANG

QUERSCHNITTSTHEMEN
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05 | INSELRAND AUSBAUEN: AUSLEIHSTATION

HERLEITUNG QUERSCHNITTSTHEMEN
Im Moment sind die Nutzungsmaglichkeiten des Kurparkes stark begrenzt. Die Bibliothek der { !
Dinge ist weit entfernt vom Kurpark. Um eine gro3ere Vielfalt an Nutzungen zu ermdéglichen, S-—-==z=====z==z===z=z==z====¢
mussen verschiedene Gegenstande ausgeliehen werden kdnnen. ( 1

ZIELE ‘ I

Durch das Aufstellen einer Ausleihstation sollen vielfdltiger Nutzungen ermdglicht und die y 1
Aufenthaltsqualitdt im Kurpark erhoht werden. \ |

MARBNAHMEN

Es wird eine Ausleihstation am Kurpark positioniert. In

AUS LIZENZRECHTLICHEN ihr konnten sich beispielsweise ein Strand-Rollstuhl
GRUNDEN IST DAS BILD NUR UBER (siehe Abb. 71, verschiedene Spiele, Bille, Klappstiihle-
DEN LINK AUFRUFBAR! und Tische, Decken oder dhnliches befinden.
INHAL: AUSLEIHSTATION Ausleihstationen kénnen zum Beispiel dhnlich einer : y
https://www.kurts.tools/de/pr/, Packstation (Abb. 72) ausgefiihrt werden oder auch als
letzter Zugriff: 19.01.25 Abstellort der tageszeitabhdngig auf und zu

geschlossen wird.

HERLEITUNG

Momentan ist der Wasserzugang nicht

barrierefrei. AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS
BILD NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!

ZIELE INHAL: ROLLSTUHLFAHRER NUTZT WASSER-

Eine Verbesserung der Barrierefreiheit soll ZUGANG AM LUEGSTEINSEE

Ratzeburg inklusiver und fiir eine groBere https://www.handicap-bazar.de/badesee-barriere-

Menge an Menschen attraktiv machen. frei-rollstuhl/, letzter Zugriff: 27.02.25

MABNAHMEN

Abb. 70: Referenzfoto - Rampe in Benutzung

An der Badestelle wird eine Rampe mit
Geldnder die ins Wasser fiihrt gebaut.
Auch der Weg zur Rampe wird barrie-

refrei gestaltet. AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS
BILD NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!
INSPIRATION INHALT: BADEROLLSTUHL AM LUEGSTEINSEE
https://vcdn.bergfex.at/images/resized/profiles/de-
Wasserzugang am Luegsteinsee in tail/201/8366e6aa217d326cd1fc0a7c614cc201.jpg?
Oberaudorf 1592290707, letzter Zugriff: 17.04.25

Abb. 71: Referenzfoto - Rampe mit Strand-Rollstuhl

Abb. 72: Beispiel einer Ausleihstation fir Werkzeuge e Do coo-o--_3 >

EIN VIELFALTIG GENUTZTER KURPARK
Der Kurpark soll vielféltig nutzbar sein und auf unterschiedliche Gruppen ansprechend wirken.

AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD NICHT VERFUGBAR!
INHALT: COLLAGE MENSCHEN DIE IM KURPARK SPAZIEREN, ENTSPANNEN UND SPIELEN

Abb. 73:Vision - Eine mogliche Zukunft des Kurparks
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07 | RADVERKEHR IN DER INNENSTADT

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER
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HERLEITUNG

Samtliche Stadtteiliibergreifende Wege in Ratzeburg finden tber die Insel
und damit Gber mindestens eine der drei Briicken statt. Sie spielt also eine
Schlisselrolle in der Mobilitat.

Neben dem ausreichend funktionierendem offentlichem sowie privaten
Kraftfahrzeugverkehr ist beim Radverkehr besonders eine Problemstelle
identifiziert worden.

Diese behandelt an der Kreuzung Kénigsdamm/Seestral3e/Langenbriicker
StraBe die Einbindung des Radverkehrs in den StraBenraum.

Die Einbindung des Radwegs auf dem Kleinbahndamm in den Liineburger
Damm erfolgt tiber die bestehende Unterfiihrung.

AuBerdem gibt es kein Bike-Sharing-Angebot.

ZIELE

Im Sinne einer klimafreundlichen Mobilitat sollen Radfahrende starker ge-
fordert werden. Dazu gehdrt, dass sie auf eindeutigen und sicheren Wegen
Uber die Insel fahren kénnen sollen. AuBerdem soll diese Form der Fortbe-
wegung niedrigschwellig angeboten werden.

MABNAHMEN

Auf dem Kdnigsdamm sollen die bisherigen FuBwege mit Freigabe fiir den
Radverkehr zu reinen Radwegen umgewidmet werden. Der FuBverkehr
nutzt dann ausschlie3lich die parallel verlaufenden, bislang optionalen Fuf3-
wege. Die Radwege missen dann stufenlos auf die Fahrbahn gefiihrt
werden.

In der Inselstadt sowie in den anderen Stadtteilen sollen Bike-Sharing-
Stationen gebaut werden. Die abgebildeten Standorte sind Orte mit héhe-
rem Publikumsverkehr und erschlieBen gleichzeitig die Insel in ihrer gesam-
ten Flache in ausreichendem Maf3e. Zwei von ihnen sind auf dieser Seite
beispielhaft dargestellt.

FINANZIERUNG

Das Forderprogramm ,Stadt und Land” des Bundesministeriums flr Verkehr
beinhaltet den verkehrssicheren Umbau von Knotenpunkten. Das Bike-Sharing-
System kann in der Stadtebauférderung im Programm Lebendige Zentren als
Mafnahme zur Verbesserung der stadtischen Mobilitdt geférdert werden.

07

Badestelle
Kuchensee

pequIWIMYOS

Stadtbucherei

Rathaus
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Abb. 74: Fahrrad-Sharingstationen am Schwimmbad und am Rathaus, M 1:500

07

\/

7

Abb. 75: Ubergang Fahrradweg auf StraRBe beim Kénigsdamm

Abb. 76: KopfsteinpflasterstraBe und ebener Uberweg in

Ratzeburg, eigene Abbildungen
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08 | BARRIEREFREIER STRABENRAUM

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

,’—____-_______-_______'I : _____________________ \\\

| 1 1

R 1 1 /!’

[} 1 1 1
1 ]
::::::::::::::::::::::\\
1 1
1 4

HERLEITUNG

Die Barrierefreiheit sollte in einer altersgerechten Stadtplanung stets eine
Schlisselrolle einnehmen. Bei Menschen hoheren Alters kommen insbe-
sondere Geh- und Sehbehinderungen deutlich haufiger vor. Mallnahmen
zur Verbesserung der Orientierung und des Abbaus von Hindernissen, auch
fur Hilfsmittel wie Rollstiihle oder Rollatoren sind daher unerlasslich.

In Ratzeburgs Innenstadt gibt es viele Kopfsteinpflasterstra3en. Diese er-
schweren fiir viele Altere, Geh- und Sehbehinderte das Uberqueren, sind
aber auch pragend fiir das Ratzeburger Ortsbild (siehe Abb. 2, linkes Bild).
Im Zuge der Erneuerung der Domhalbinsel werden einige Problemstellen
bereits beseitigt.

ZIELE

Barrierefrei ausgebaute Stralenquerung sind der Schlissel firr Teilhabe in
der Mobilitdt. Ratzeburgs Innenstadt soll allen Menschen selbststandige
Fortbewegung ermdglichen.

MARBNAHMEN

Alle Kreuzungen von KopfsteinpflasterstraBen sollen eben gepflasterte
Uberwege erhalten (siehe Abb. 2, rechtes Bild), damit die Uberquerung der
StraBBe mit Rollstiihlen, Rollatoren und Langstdcken fiir Sehbehinderte er-
méglicht wird. Zudem soll an allen Uberwegen der Bordstein abgesenkt
werden.

An Uberwegen wichtiger StraBen wie der B 208 soll an Uberwegen ein Blin-
denleitsystem verlegt werden, um Sehbehinderten das Uberqueren zu er-
leichtern. Ebenso an allen Ampeln. Diese sollen zusatzlich mit einem akus-
tischen System nachgeriistet werden, sofern noch nicht erfolgt.

FINANZIERUNG

Die bauliche Verdnderung der Inselstadt zur Verbesserung der Mobilitdt behin-
derter Menschen kann Uber den Fonds flr Barrierefreiheit des Landes Schles-
wig-Holstein gefordert werden. Mit diesem Fonds sollen MaBnahmen
gefordert werden, die helfen, die UN-Behindertenrechtskonvention umzuset-
zen. In dieser ist die personliche Mobilitat in Artikel 20 verankert, die MaBnahme
sollte daher grundsatzlich forderfahig sein.

FACHGRUPPE STADT
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3.3 | FOKUSRAUM VORSTADT: STRATEGIEKARTE
VERBINDUNG ZUM
ZENTRUM

@ as Konzept fiir die integrierte

i Entwicklung der Vorstadt sieht
= \ vor allem eine Starkung der Durch-

- wegung und der Mitte des Stadtteils
vor, denn der Stadtteil weist bereits
RERE groBe naturrdumliche und infrastruk-
turelle Stérken vor.
WOHNRAUM SCHAFFEN

Durch die Verortung der Ma3nahmen
ergibt sich ein klar definiertes Fokus-
zentrum, das eine grof3ere Dichte an
,grolen”  Malinahmen  vorweist.
Diese lassen sich  zueinander
beziehen und sind im Sinne des ISEK
sehr effektiv, da viele Handlungs-
felder behandelt werden.

WIRTSCHAFT
STARKEN

'y L

KOMPAKT & ZENTRAL

urch die WegerschlieBung des

Kleinbahndamms tut sich ein
Kreis auf, der die wichtigsten
MaBnahmen einrahmt und einen
nadheren Stadtteilkern herausbildet.
Alle weiteren MalBnahmen orien-
tieren sich an diesen Kreis, da sie
durch diesen ,eingefangen” werden.
Die Verkehrswege agieren hier wie
Achsen, die Einwohnenden zu
diesem Zentrum leiten.

Die Vernetzung der Grlinrdume
schafft zudem ein griines Band,
welches sich kontrdr zur verkehr-
lichen ErschlieBung in einer Nord-Siid
Richtung ausbildet.

\\‘!\\\\\
L

*.I neue Entwicklungen, wie
‘\ Wohnungsbau so zu entwickeln, dass
der Stadtteilkern und respektiv die

Insel gut und schnell zu erreichen
sind.

\

Abb. 77: Strategiekarte Vorstadt, 0.M.
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FOKUSRAUM VORSTADT: MABNAHMENKARTE

BEDARFSGERECHTEN
WOHNRAUM AUF
GUT GELEGENEN
\POTENZIALFLACHE
N\ SCHAFFEN

SPORTLICHE

VIELFALT UND

GESUNDHEIT
FORDERN

/":
AUFENTHALTS- VA
QUALITAT &
STARKEN L

~I(T »AM V‘e/\'\‘h

FAHRRAD
ANBINDUNG AN
DIE ALTSTADT

SCHAFFEN

TREFFPUNKT IM
LEERSTAND
ETABLIEREN

UMNUTZUNGEN
AKTIV ANGEHEN

BEDARFS- UND
ALTERSGERECHT
BAUEN

Abb. 78: MaBnahmenkarte Vorstadt, 0.M.
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DIFFERENZIERT ENTWICKELN

Die MaBnahmen des Fokus-
raumes 3, der Vorstadt
Ratzeburgs decken alle Handlungs-
felder ab und bilden somit ein
breites Feld von mdglichen Veran-
derungen ab. Dabei fordern die
MaBnahmen den Charakter der
Vorstadt, der  durch  seine
LauBerliche” Lage, abseits der Insel
eine Eigendynamik entwickelt hat
und von den Bewohnenden
geschatzt wird.

NAHVERSORGUNGSZENTRUM

ine Konzentration der

MaBnahmen ist um den Edeka
Markt an der B208 festzustellen,
denn es ist das erklarte Ziel neben
der Innenstadt ein Nahversorgungs-
zentrum zu schaffen, welches aber
nicht in Konkurrenz zur Insel stehen
soll.

LEERSTAND UND WOHNBAU

Des Weiteren soll der
vorhandene Leerstand aktiv
und kreativ umgenutzt werden,
denn dieser mindert die Attraktivitat
des Wohnstandortes. Obendrein
bietet die Vorstadt einige, wenige
vorhandene Flachen, um groB3ere
Wohnbauentwicklungen voranzu-
treiben.

NATURNAH IN DER VORSTADT

D as Motiv Ratzeburgs als eine
naturnahe Stadt ist ebenfalls in
der Vorstadt abzulesen, kommt aber
bei dem aktuellen Entwicklungs-
stand nicht so gut zur Geltung, wie
das sein konnte. Eine Ertlichtigung
der Wege und die Schaffung eines
neuen Parkes soll die Naturverbun-
denbheit in der Vorstadt starken.

FACHGRUPPE STADT
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01 ITREFFPUNKT AM VIEHMARKT

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

STADTRAUME
QUALIFIZIEREN
MOBILITAT
FORDERN

FREIRAUME IN
WERT SETZEN

HERLEITUNG

Der Weg von der Vorstadt auf die Altstadtinsel in Ratzeburg ist fiir viele Bewoh-
ner:innen weit und kann somit dafir sorgen, dass sie den Weg auf die Altstadt-
insel seltener auf sich nehmen. Dies kann die Attraktivitdit der
Randwohnbereiche der Vorstadt fir dltere Bevolkerungsgruppen mindern. Um
diese zu starken, Wege zu verkiirzen und einen weiteren generationsiibergrei-
fenden Treffpunkt in Ratzeburg zu schaffen, muss der Viehmarkt als Treffpunkt
weiterentwickelt und gestarkt werden. Die Gestaltung des dortigen Frei- und
StraBenraums kann zu einer erhohten Treffpunktqualitét flihren.

ZIELE

Am Viehmarkt soll ein Treffpunkt entstehen an den sich alle Altersgruppen wohl
fuhlen. Dafiir wird der bereits bestehende Treffpunkt beim Backer weiter
aufgewertet, so dass eine gemiitliche Sitzecke entstehen kann.

Durch die Umgestaltung des Straenraum entsteht Verkehrsumfeld, in dem
sich alle Verkehrsteilnehmer auf Augenhdhe begegnen. Durch die Qualifi-
zierung von vorhandenen Griinflichen werden neue Aufenthaltsorte
geschaffen die als Treffpunkt dienen kénnen. Zusammen mit dem Geldnde der
alten Gértnerei entsteht so das neue Zentrum der Vorstadt.

MARBNAHMEN

Larmabschirmung des Sitzbereiches vor dem bereits ansdssigen Backers vom

‘.| -l I "1 Kfz-Larm durch transparente Schallschutzmauern entlang der Parkdeckeinfahrt

‘I_ und Ziethener Straf3en.
’ Beruhigung des Verkehrs in der Ziethener Strale und Teilen der Sedanstral3e
y durch eine Geschwindigkeitsbegrenzung und eine Umgestaltung des Stra3en-

-1 4 / raumes.

Neue Mobilitdt fordern durch den barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle ,Am
Viehmarkt” und der Einrichtung eines Car-Sharing-Angebotes.
Umgestaltung der brachliegenden Griinflachen hin zu qualitdtsvollen Aufent-

PN \-—I haltsorten.
/\ I —
3 INSPIRATION

AN A /\ B ] - : Al FuBgangerzone Drochten

Abb. 79: Entwicklung des Treffpunktes Am Viehmarkt, o.M.
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02  HANDWERK- UND KREATIVZENTRUM RATZEBURG

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

WIRTSCHAFT

STARKEN
A STADTRAUME
|~ I QUALIFIZIEREN

% @
» @ gl HERLEITUNG
(’)') ehils ﬁ (") & Die wirtschaftliche Ansiedelung von Betrieben in der Stadt Ratzeburg hat sich
- durch das neue ausgewiesene Gewerbegebiet zwischen der B207 und dem
: Bahnhof verandert und im Osten Ratzeburgs fiir einen Leerstand gesorgt. Das
® dortige Busdepot, welches vorher von den Vereinigten Stadtwerken betrieben
= wurde ist in das neue Gewerbegebiet umgezogen. Der Charakter des Gewerbe-
L2 n= gebietes im Osten Ratzeburgs an der B208 ist gepragt von Handwerksbetrieben
Rt und weiteren Kleinunternehmer:innen. Eine Umnutzung fligt sich in das
bestehende Gebiet ein und ermdglicht weiter wirtschaftliche Entwicklung.

a

= I ‘ . ZIELE
(T - ® _ Q*
] )| = B ® ® K/ Das alte Busdepot soll zu einem Zentrum umgebaut werden, dass Klein- und
’ ’) m | ',’ Kleinstunternehmer:innen im Aufbau ihres Unternehmens unterstiitzt, indem
i & = ® pr L es Lager- und Burofldchen zur Verfligung stellt, sowie Co-Working-Bereiche
b ’), etabliert in welchen Synergieeffekte durch die Unternehmer:innen genutzt
- (\_ ) werden kénnen. Des Weiteren soll ein Ort etabliert werden, wo Ratzeburger:
$ innen sich kreativ ausleben kdnnen.
Zudem lassen sich Flachen aktiv einsparen wenn man den Unternehmer:innen
ﬁﬁﬁﬁ vorerst kleinere Flachen zur Verfligung stellt, um den bisherigen Ansatz von
T groB3flachigeren Betrieben mit gro3en Hofflachen im restlichen Gewerbegebiet
neuzudenken.

‘N‘H N

Freiflache

.
e
L T
S \)( il @&
ad _ _
< \v)\. q

MARBNAHMEN

Die gesamten Ma3nahmen sind mittelfristig auszufihren.

Entsiegelung eines Teilbereiches des alten Hofes und Errichtung der AuBenan-
lagen.

Umbau der Biirordume in offene Co-Working- Bereiche und Funktionstrennung
der verschiedenen Hallen, um parzellenartige Miet- und Lagerflichen zu

erzeugen.
Finden oder Griinden einer Gesellschaft, die sich um dieses Projekt im Rahmen
einer Wirtschaftsférderungsmaf3nahme kiimmert.

INSPIRATION

N Weltgewerbehdofe in Hamburg Wilhelmsburg
Abb. 80: Handwerk- und Kreativzentrum Ratzeburg, 0.M.
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03 | GEMEINSAMES GARTENPROJEKT RATZEBURG
v

Ny AN
N

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

@ FLACHEN EFFIZIENT NUTZEN

HERLEITUNG

Die ehemalige Géartnerei am Steindamm steht seit Ldngerem leer und bietet
einen erstens zentralen Standort in der Ndhe des Zentrums und zweitens ein
gro3es Potential fiir eine Umnutzung in eine gemeinschaftliche Flache. Die alte
Bausubstanz mit ihren Gewdchshdusern und den verfigbaren Garagen
ermdglicht es ein gemeinschaftliches Gartenprojekt zu etablieren. In
Verbindung mit zukiinftigen verdichteten Neubauten bietet dies den neuen
Einwohnern eine gute Mdglichkeit sich ohne einen (Klein-)Garten gartnerisch
zu betatigen.

ZIELE

Eine effektive Umnutzung des Leerstandes wertet den Bereich um den
ehemaligen Sedanpark auf. Das Projekt kann zur umwelttechnischen Bildung
der Einwohner:innen beitragen und sich zu einem Veranstaltungsort etablieren,
der zentral gelegen und vielféltige Mdglichkeiten bietet.

MABNAHMEN

Die gesamten MaBnahmen sind mittelfristig auszufihren.

Sichtung der Gebaude und Abriss nicht-tragfahiger Gebaudeteile.

Einrichtung der verschiedenen Nutzungsrdaume, wie dem Sportraum oder den
Pflanzungsraumen.

Forderung der Griindung eines Vereins oder einer Gemeinschaft, die sich um
das Geldnde kiimmert.

INSPIRATION

Urban Gardening Ansatze aus verschiedenen Grof3stadten

Abb. 81: Ehemalige Gartnerei Am Steindamm, o.M.
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04 | ALTERSGERECHTES WOHNEN AM STEINDAMM

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

@ FLACHEN EFFIZIENT NUTZEN : e >

1 >
WANDEL GESTALTEN : !_;-_' | :,
BEDARFSGERECHTEN
WOHNRAUM SCHAFFEN

Da die Bevolkerung zunehmend élter wird, auch in einer Stadt wie Ratzeburg,
ist es wichtig, barrierefreie Wohnlésungen anbieten zu kdnnen. Diese sind auf
die Bediirfnisse dlterer Menschen abgestimmt und fordern so Selbststandigkeit
und Lebensqualitdt. Da die Menschen meist gerne in ihrer gewohnten
Umgebung bleiben wollen, ist es sinnvoll, altersgerechten Wohnraum direkt in
Ratzeburg zu schaffen. Die Flache am Steindamm ist bereits fiir neuen
Wohnraum bestimmt und bietet sich durch die zentrale Lage fir ein solches
Projekt an.

HERLEITUNG

ZIELE

Die Flache zu einem attraktiven Wohnort umwandeln, der durch die Nahe zum
Viehmarkt als Stadtteilzentrum optimal geeignet ist, um dlteren Menschen ein
selbstbestimmtes Leben zu ermdglichen. Dies schafft Zugang zu wichtigen
Infrastrukturen, Begegnungsorten und Griinfldichen, fordert so die soziale
Teilhabe und verringert Vereinsamung.

MARBNAHMEN

Ein Konzept fiir das Grundsttick ist zu erstellen.

Aktuelle Besitzverhaltnisse missen geklart werden.

Auch die Finanzierung des Projektes muss gekldrt werden.

AnschlieBend die Flache baulich mit einem &ffentlichen Trager entwickeln.

Abb. 82: Altersgerechtes Wohnen Am Steindamm, o.M.
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05 | WEGERSCHLIEBUNG KLEINBAHNDAMM

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

HERLEITUNG

A Wie Uberall in Deutschland wurden auch in Ratzeburg viele Bahntrassen in der
zweiten Halfte des zwanzigsten Jahrhunderts abgebaut. Haufig ldsst sich der
Verlauf alter Bahnstrecken auch heute noch gut in Luftbildern erkennen, da
diese oft nie umgenutzt wurden. So auch die Trasse der ehemaligen Klein-
spurbahn in Ratzeburg. Aufgrund der langen und schmalen Form bietet sich
meist nur die Umnutzung zur Verkehrsflache an.

A ZIELE

Bei dieser Malnahme geht es darum, die Verkehrswende in Ratzeburg voranzu-
bringen, indem eine sichere und angenehme Fahrradverbindung zwischen der
Vorstadt und der Insel geschaffen wird. Die verbesserte Fahrradverbindung
schafft viele Vorteile fir die Anwohnenden. Aktuell miisste man auf direkter
Route mit dem Fahrrad auf der B208 fahren. Durch den Umbau wiirde eine
sichere Route entstehen.

Auch soll die aktuell kaum genutzte Flache der Kleinbahntrasse im Angesicht
fehlender Flachenressourcen effektiv genutzt werden.

MARBNAHMEN

Zur Umsetzung missen verschiedene Maf3nahmen getroffen werden. Zum

einen sieht der Plan einen neuen Rad- und FuBweg auf dem Verlauf der alten

Kleinbahntrasse vor. Dieser sollte mit Sitzgelegenheiten, Laternen und

Milleimern ausgestattet sein. Auch sollte es, wie in der Abbildung dargestellt,

verschiedene zufiihrende Rad- und FuBwege geben. Auf dem Kleinbahndamm

B " im Westen soll der existierende Radweg befestigt und mit dem neuen Radweg

: verbunden werden. Letztlich ist es wichtig, auf der Ortelsburger StralBe, der
Stettiner Stral3e und dem Tannenweg Vorfahrt fiir Radfahrende auszuweisen.

'*;

Abb. 83: WegeerschlieBung Kleinbahndamm, o.M.
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06 | VERKEHRSBERUHIGUNG JAGER- UND MECHOWER STRARE

a

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

Das MalBnahmengebiet, das Teile der Mechower- und Jagerstral3e umfasst, ist
stark auf den Autoverkehr ausgerichtet. Obwohl sich an der Mechowerstral3e
eine Schule befindet und Kinder den Strallenraum intensiv nutzen, gilt hier eine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Zusatzlich fehlen durchgangige
Griinstreifen als Schutz, es gibt keine FuBgangeriiberwege, und Radfahrende
sind darauf angewiesen, den 6stlichen Gehweg mitzunutzen. Insgesamt ist der
StraBenraum daher wenig einladend und unsicher fiir FuBgénger:innen und
Radfahrer:innen.

b

7

E
v
i

ZIELE

Die Ziele der MalBnahme bestehen zum einen darin, die Verkehrssicherheit in
Ratzeburg nachhaltig zu erh6hen. Sowohl Kinder als auch Erwachsene sollen
nicht durch Autos gefahrdet werden, sondern ihren téglichen Weg sicher zu Full
oder mit dem Fahrrad zuriicklegen koénnen. Zum anderen soll die
Umgestaltung des Strallenraums dazu ermutigen, alternative Verkehrsmittel
starker in den Tagesablauf zu integrieren. Dariiber hinaus zielt die Manahme

E
% darauf ab, durch die Neugestaltung des Griinstreifens und die Anpflanzung
»
-
Ny
»

neuer Baume die Biodiversitat zu fordern und das Mikroklima in der Umgebung
merklich zu verbessern.

MARBNAHMEN

Zu den geplanten Mal3nahmen fiir die Umgestaltung zahlen die Anlage von
zwei FuBgangeriiberwegen, das SchlieBen der Liicken im Griinstreifen in
Kombination mit der Anpflanzung neuer Baume, die Einrichtung gemischter
FuBB- und Radwege auf beiden Stral3enseiten sowie die Ausweisung des
gesamten Straf3enraums als Tempo-30-Zone.

INSPIRATION

i

A FuB- und Radweg Griinstreifen Fahrbahn (Tempo 30 km/h) Grinstreifen FuB-und Radweg

Die Stral3e ,Steenkamp” in Liibeck-Travemiinde

Abb. 84: Verkehrsberuhigung Jager- und Mechower Stral3e, 0.M. Abb. 86: Schnitt Mechower Stral3e, o.M.
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07 | UBERQUERUNG DER B208

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER
[ I I )
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T BEDARFSGERECHTEN
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HERLEITUNG

Die BundesstralRe 208 verlduft durch die Ratzeburger Vorstadt. Dadurch wird
der Stadtteil in einen nordlichen und einen stidlichen Teil getrennt.
Insbesondere im 6stlichen Teil der Vorstadt gibt es kaum Mdglichkeiten die
Stral3e sicher zu Uberqueren. Dadurch entstehen fiir die Bewohnerinnen
langere und unsichere Wege.

ZIELE

Um die Vorstadt zu verbinden und einen sicheren Ubergang zu schaffen, wird
mindestens eine Lichtsignalanlage im 6stlichen Teil der B208 benétigt. So wird
die Stadt verbunden und ein sicherer Ubergang entsteht. Zusitzlich steigt die
Erreichbarkeit der Nahversorger, welche sich siidlich der B208 befinden. Die
Installation einer Lichtsignalanlage wére an der Kreuzung wo die Stettiner
Stral3e, Bundesstral3e 208 und der Tannenweg aufeinander treffen gut denkbar.

MABNAHMEN
Der StralSenraum muss analysiert werden.

Austausch mit dem Land muss stattfinden, um die Umsetzbarkeit zu prifen.
Nach Genehmigung kann der Verkehrsraum umgebaut werden.

Abb. 87: Uberquerung der B208, o.M.

Abb. 88: Griinraumaufwertung
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08 | GRUNRAUMAUFWERTUNG

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER

£ 1 1 \
1 1 1 ]
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WERT SETZEN
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1 ]
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HERLEITUNG

Der Ratzeburger See ist wegen seiner Naturndhe und der gro3flachigen, umran-
denden Bewaldung als Spazier- und Erholungsgebiet sehr beliebt. Lange
Griinzlige fiihren an ihm entlang und ziehen fingerartig in die Stadt hinein. Die
Wege sind dabei jedoch nicht immer optimal fir Menschen mit Einschrdn-
kungen und Altere geeignet, steilere Anstiege und ausgetretene Treppen
herrschen teilweise vor.

ZIELE

Den Freiraum ,Wald am Wasser” qualifizieren und mit addquaten Ausstat-
tungen versehen, wie Treppen und Bénke, die es den Menschen mit Einschradn-
kungen ermdglichen die Wege zu bewdltigen.

MARBNAHMEN

Alle MaBnahmen sind langfristig auszufiihren.

Ortsabhdngige Analyse der Wegestruktur mit einer Erfassung aller Einrichtungs-
merkmale des Wegenetzes.

Bau und Erhaltung der vorgeschlagenen Mal3nahmen.

FACHGRUPPE STADT
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09 | NEUBAUGEBIETE AM FELD

QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER
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BEDARFSGERECHTEN
WOHNRAUM SCHAFFEN

Ratzeburg wachst und dieses Wachstum muss durch neue Wohnentwicklungen
unterstiitzt werden. Bedarfsgerechte Wohnareale fiir Familien und Altere
mussen an geeigneten Stellen geschaffen werden. Daflir sind bereits Potential-
flachen ins Auge gefasst worden die nahtlos an der Marienburger Straf3e und
zwischen der Schmilauer und Seedorfer Strale an die Bestandsbebauung
anschlief3en.

HERLEITUNG

ZIELE

Qualitative Wohnentwicklungen ermdglichen, die das zukiinftige Bevolke-
rungswachstum auffangen und den Wohnungsmarkt in Ratzeburg
entspannen. Obendrein ist es wichtig die raren Fldchen in Ratzeburg effektiv
und nachhaltig nutzen.

MARBNAHMEN

Die gesamten MafRnahmen sind kurzfristig auszufiihren, denn Bebauungsplan-
verfahren brauchen Zeit und der Bevélkerungszuwachs ist in den nachsten
Jahren sehr hoch.

Baurecht schaffen indem ein Bebauungsplan und eine Aktualisierung des
Fldachennutzungsplanes im Parallelverfahren aufgestellt werden.
Ausschreibung eines Wettbewerbes zur Realisierung der Wohnbebauung auf
den Flachen. Zudem die Suche nach einem Investor, um die Gebiete einheitlich
und zligig zu entwickeln.

INSPIRATION

,Neubau von acht Reihenhdusern” von dem Architekturbiiro weiss realisiert
2016 in Eichstétt.

09

AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!
INHALT: MODERNE REIHENHAUSER IM VERDICHTETEN BAUSTIL.

https://www.baunetz-architekten.de/w-e-i-s-s-architekten/8503384/projekt/8522531,
letzter Zugriff: 27.01.25

Abb. 89: Neubaugebiete am Feld

AUS LIZENZRECHTLICHEN GRUNDEN IST DAS BILD NUR UBER DEN LINK AUFRUFBAR!
INHALT: VORDERANSICHT DER SPORTHALLE DES RATZEBURGER SPORTVEREIN VON 1862
EV.

https://www.streichgrage.de/archiv/projekt-details/rsv-fitnessstudio-1a.html, letzter Zugriff:
27.01.25

10

Abb. 90: Sportzentrum Ost
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10 1 SPORTZENTRUM OST
QUERSCHNITTSTHEMEN HANDLUNGSFELDER
: -

HERLEITUNG

Sportistim Alltag sehr wichtig und in jeder Lebensphase gesundheitsfordernd.
Um in Ratzeburg der zunehmend alternden Bevdlkerung Moglichkeiten zu
bieten ist es erstens wichtig die Sportanlagen fortlaufend zu modernisieren und
auch nebst der reinen Vereinsarbeit nutzbar zu machen. Der Ratzeburger Sport-
verein Norden der Vorstadt ist ein etwas dezentraler sportlicher Treffpunkt im
Ort, den es zu erhalten und auszubauen gilt.

ZIELE

Die Sportanlage so zu ertlichtigen und zu erhalten, dass sie das ganze Jahr
nutzbar ist.

Einrichtung eines Out-Door Parks mit Fitnessgerdten, wie Stangen und
Gerlsten, wo Training mit dem eigenen Kérpergewicht durchgefiihrt werden
kann.

Altersgerechte Sportangebote anregen und férdern, die speziell fir Altere
konzipiert sind in Kooperation mit den ansassigen Pflege- und Altenheimen.

MARBNAHMEN

Die gesamten Maf3nahmen sind langfristig auszufiihren, denn diese Strukturen
mussen wachsen und sich mit dem Bedarf entwickeln.

Zusammen mit dem Kreissportverband die Ausbildung von Trainer:innen
forcieren und neue Sportarten und Ubungsarten erschliefen.

FACHGRUPPE STADT
I



|58

Ratzeburg zieht an einem Strang - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

STRATEGIEKARTE GESAMTRAUM RATZEBURG

raume zeigt, dass die Stadtteile unterschiedliche
Funktionen Ubernehmen. Gleichzeitig beeinflussen
sich diese untereinander, sodass diese einen zusammenhan-

genden Raum bilden.
Die Strategiekarte veranschaulicht die unterschiedlichen Po-
tenzial- und Griinraume, die flir die verschiedenen Fokusrau-
me ermittelt wurden. In den Potenzialrdumen wurden die
® Handlungsfelder Wirtschaft starken, Freirdume in Wert setz-
ten, Stadtrdume qualifizieren und bedarfsgerechten Wohn-
- raum schaffen angebracht. Durch einige Maf3nahmen ent-
stehen besondere Strahlkraft, welche sich auf Ratzeburg und

® ihre Umgebung auswirken.
Im Bereich der Mobilitdt wurden die MalBnahmen so mitein-
ander verknlipft, dass eine ganzheitliche Mobilitatsstruktur
() fur das gesamte Stadtgebiet entsteht.
Durch eine aktive Stadtgemeinschaft und das Kniipfen von
® neuen Verbindungen kann Ratzeburg in Zukunft an einem
Strang ziehen und sich somit zu einer zukunftsorientierten
Stadt entwickeln.

D ie Ausarbeitung der Maf3nahmen fiir die drei Fokus-

e
-
®

e ® @/ ( i !@ Potenzialraume
Grinraume
Strahlkraft
Verbindungen

M Mobilitatspunkte

Handlungsfelder

Freiraume in Wert setzten
Wirtschaft starken
Stadtrdume qualifizieren
Mobilitat fordern

® ©660

Bedarfsgerechten Wohnraum schaffen
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4 | VERZEICHNISSE

4.1 | ABBILDUNGSVERZEICHNIS
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Abb. 52:

Lage der Stadt
Stadtteile

Ratzeburg im 15. Jhdt. mit Ringwallanlage, Quelle: Braun & Hogenberg:

Civitates Orbis Terrarum
Ratzeburg im 18. Jhdt. als moderne Festung, Quelle: The British Library
Ratzeburg im 20. Jhdt., Quelle: David Rumsey
Gebdudealter
Blickbeziehungen
Ortsbild
Denkmale
Offentliche Raume und Gebaude
Typologien
Synthesekarte
Vergleich der durchschnittlichen Mietpreise
Verteilung der Typologiearten
Sanierungszustand der Wohngebdude in Ratzeburg
Reisedauer zu Kommunen im Kreis Herzogtum Lauenburg
Wegstrecken zu den nachsten Zentren
Verkehrsnetz Motorisierter Individualverkehr Ratzeburg
Verkehrsnetz Rad- und FuBBverkehr Ratzeburg
Verkehrsnetz Offentlicher Personennahverkehr Ratzeburg
Pendelstrome Ratzeburg
Pendelstrome nach Ratzeburg
Larmkarte Ratzeburg
Darstellung des Systems Pfortnerampel
Parkangebote in Ratzeburg
Barrierefreiheit Zuganglichkeit der Insel
Synthese Karte Mobilitdt und Infrastruktur
Starkregen- und Uberflutungskarte
Versiegelungs- und Hitzeinselkarte
Karte Freiraumausstattung
Karte Freiraumvernetzung, Grenzen, Barrieren
Karte Schutzgebiete
Synthesekarte Freiraum und Klimaanpassung
Clusterung der verschiedenen Gewerbearten
Gewerbeflachen 1967
Gewerbeflachen aktuell
Verteilung Einzelhandel St. Georgsberg
Verteilung Einzelhandel Insel und Vorstadt
Bedeutende Unternehmen in Ratzeburg
Tourismus in Ratzeburg
Synthesekarte Wirtschaft und Gewerbe
Bildungsstatten
Gesundheitsangebot
Kulturelle Angebote
Synthesekarte Kultur, Bildung, Soziales und Gesundheit
Strategiekarte St. Georgsberg
Lageplan und Funktionsmischung vom Generationswohnen
Visualisierung Kulturanlage Wasserwerk
Lageplan Aktivwald mit neuen MaBnahmen
Beispiel Mobilitatsachse Liibben, ©Katrin Kunipatz (Ir-online.de)
Beispiel Trimm-Dich-Pfad, (immenstaad-tourismus.de)
Beispiel Discgolf-Anlage,

Abb. 53:

Abb. 54:

©Tourist-Info Konigsfeld (schwarzwald-tourismus.info)

Lageplan bestehende Sportanlage und Sportlerheim mit neuem
Skatepark

verbesserte Erreichbarkeit durch neue Haltepunkte

Abb. 55: Moglicher Standort eines Mobilitatspunktes am Bahnhof
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Abb. 69:
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Abb. 71:

Abb. 72:

Abb. 73:
Abb. 74:
Abb. 75:
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Aktivwald

Méogliche Sitzbankgestaltung

Méogliche Laterne

Mogliche Miilleimer

Méogliche Tinkwasserspender

Visualisierung Mini-Markt mit Begegnungshaus und Bibliothek der
Dinge, Bildgrundlagen letzter Zugriff: 26.01.25:
https://toom.de/p/akku-rasenmaeher-powermax-3736v-power4all-rea
dy-to-use-mit-2-akkus-und-ladegeraet/4051672
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/7/7a/Bas
ketball.png/330px-Basketball.png
https://www.hornbach.de/p/capito-profi-bauschubkarre-praktica-85-li
ter-flachmulde-luftraeder-mit-blockprofil-und-stahlfelge-inkl-ergono
mische-buchenholzgriffe/8698987/
https://www.idealo.de/preisvergleich/OffersOfProduct/5400772_-zin
keimer-mit-holzgriff-10-liter-zink-siena-garden.html
https://www.idealo.de/preisvergleich/OffersOfProduct/2313067_-ke
gelspiel-261550-rolly-toys.html
https://www.landhandel-online.de/155/geli-giesskanne-gruen-10-|
https://www.ikea.com/de/de/cat/kallax-regale-58285/
https://www.kork-deko.de/dartboard-aus-kork-45-cm/
https://maryandplants.ch/collections/pflegeleichte-pflanzen/products/
elatior-aspidistra
https://www.wersestadt.de/selbstbedienungsangebote/
https://www.amazon.de/GARTENSCHLAUCH-gr%C3%BCn-Armaturen-
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