Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028

Datum: 27.08.2025

SR/BeVoSr/148/2025
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 08.09.2025 o)
Umweltausschuss
Verfasser/in: Mohammadi, Melanie FB/Aktenzeichen: 6/ 61

90. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir
"Gewerbegebiet Neuvorwerk II" fur den Bereich "sudlich
des Gewerbegebietes Neuvorwerk, westlich der Domane
Neuvorwerk und der Gleisanlagen, nordlich des Albsfelder
Weges, ostlich der B 207" - Aufstellungsbeschluss

Zielsetzung: Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache zum

Gewerbegebiet/ zur gewerblichen Bauflache; Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Anderung des
Flachennutzungsplans im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 86

Beschlussvorschlaq:

1.

Fiir das Gebiet "siidlich des Gewerbegebietes Neuvorwerk, westlich der
Doméne Neuvorwerk und der Gleisanlagen, nérdlich des Albsfelder
Weges, éstlich der B 207"wird die 90. Anderung des
Flichennutzungsplanes aufgestellt, die folgende Anderungen der
Planung vorsieht: Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fiir die
Nutzung als Gewerbefldche.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trdger
éffentlicher Belange und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Birgermeister am 27.08.2025
Wolf, Michael am 26.08.2025
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Sachverhalt:

Im Westen der Stadt Ratzeburg sollen im Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet Neuvorwerk neue Gewerbeflachen entstehen. Das Grundstick
befindet sich stdlich des Gewerbegebietes Neuvorwerk, westlich der Domane
Neuvorwerk und der Gleisanlagen, nordlich des Albsfelder Weges sowie dstlich der
B 207. Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten
Ubersichtsplan (siehe Anlage).

Ratzeburg erfullt als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums eine wichtige
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktion im regionalen Kontext. Der aktuelle
Entwurf des Regionalplans betont, dass neben diesen Funktionen insbesondere der
gewerbliche und touristische Sektor weiter gestarkt werden soll. Gleichzeitig sind die
Madglichkeiten zur Ausweisung neuer Wohnbau- und Gewerbeflachen im Stadtgebiet
aufgrund geografischer und infrastruktureller Gegebenheiten begrenzt. Mit der
Entwicklung des Gewerbegebietes soll der Wirtschaftsstandort Ratzeburg gestarkt
werden. Diesen Prozess mdchte die Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg mbH (WFL) vorantreiben und in Zusammenarbeit mit der
Stadt eine weitere Gewerbeflache entwickeln. Die Flache sudlich des bestehenden
Gewerbegebietes erflllt diesen Zweck in mehrfacher Hinsicht. Generell wird die
verkehrliche Lage des Gebietes als Standortvorteil gesehen. Die Nahe zur
Bundesstralie B 207 sowie zum Bahnhof Ratzeburg gewahrleistet eine gute
regionale und Uberregionale Anbindung und hilft eine weitere verkehrliche Belastung
der Stadt durch Waren- und Pendlerverkehr zu mindern. Zudem starkt sie die
Attraktivitat fur Unternehmen, die auf eine leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur
angewiesen sind. Bereits das Strukturkonzept zu St. Georgsberg aus dem Jahr 1999
sah eine Siedlungsentwicklung der Flache zwischen Bahnschienen und B 207 vor.
Reine gewerbliche Flachen, die nicht unmittelbar der Versorgung der Bevolkerung
dienen, sollten demnach insbesondere westlich der Bahnlinie entwickelt werden.

Das kunftige Plangebiet befindet sich aufl3erhalb rechtskraftiger Bebauungsplane
oder sonstiger stadtischer Satzungen und ist derzeit dem Aulienbereich gemaf § 35
Baugesetzbuch zuzuordnen. Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als Flache fir Landwirtschaft dar. Die geplante Entwicklung als
Gewerbegebiet ist demnach nach aktuellem Planungsrecht nicht
genehmigungsfahig, so dass die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung von Gewerbeflachen zu schaffen, beabsichtigt die
Stadt Ratzeburg den Flachennutzungsplan zu andern und die betroffenen Flachen
als gewerbliche Bauflachen darzustellen, um im Parallelverfahren einen
Bebauungsplan aufzustellen (SR/BeVoSr/147/2025).

Die Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplanes erfolgt in einem regularen
Verfahren mit allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten,
einschlieBlich der Durchfuhrung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
welche in Form des Umweltberichtes gesonderter Teil der Begrindung wird.
Organisiert wird das Verfahren durch die WFL, die auch die Kosten des Vorhabens
tragen soll.

Weiterer Sachverhalt: Siehe Anlagen
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Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Zunachst keine. Die WFL kommt als
ErschlieRungstragerin fur die Planungskosten auf. U.a. diese Kostenubernahme soll
durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Anlagenverzeichnis:
- Ubersichtsplan Geltungsbereich (Stand: 26.08.2025)
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