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Novellierte Stadtebauforderungsrichtlinien Schleswig-
Holstein 2026 - Wesentliche Anderungen

Zusammenfassung: Zusammenfassung der wesentlichen inhaltlichen
Anderungen der neuen StBauFR SH 2026 zur bisherigen
StBauFR SH 2015, Skizzierung moglicher Auswirkungen
auf Ratzeburg.
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elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
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Wolf, Michael am 15.01.2026

Sachverhalt:

Das Land Schleswig-Holstein hat am 19. Dezember 2025 die novellierte Fassung der
Stadtebauforderrichtline im Amtsblatt Nr. 2025/446 verdffentlicht. Sie tritt mit Wirkung zum
1. Januar 2026 und ist bis zum 31.12.2030 gultig. Ebenfalls wurden am 17.12.2025 die
Uberleitungsbestimmungen bekannt gemacht. Ziel ist es, das Verfahren zu vereinfachen,
vollstéandig digital abzuwickeln und zugleich die Gemeinden starker in die
Eigenverantwortung zu nehmen mit der Zielsetzung, dass eine héhere Planungssicherheit
fur die Gemeinden erreicht wird. Insgesamt werden Antrags-, Nachweis- und Prufinstanzen
verringert. Gleichzeitig wird von den Gemeinden eine starkere Fokussierung auf die
Umsetzung und Priorisierung erwartet.

Wesentliche Anderung sind:

1. Die Antragsfristen fur die jahrlichen Programmantrége éandern sich. Statt wie bisher
zum 28.02. erfolgt die Einreichung jetzt zum 01.10.. Im Jahr 2026 gibt es zwei
Einreichungsfristen, fur das Programmjahr 2026 letztmalig wie bisher nach der
StBauFR SH 2015, fir das Programmjahr 2027 im Oktober nach den formellen
Antragsvorgaben von StBauFR SH 2026. Die Frist fur die jahrlichen
Zwischenabrechnungen bleibt bestehen.

2. Wird innerhalb von 5 Jahren nach Aufnahme in den MaRnhahmenplan mit der
MaRnahme nicht begonnen, wird sie gestrichen und kann neu beantragt werden.

3. Die Zweckbindungsfristen verringern sich von 25 auf 15 Jahre ab
Nutzungsaufnahme. Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen bleibt es
bei 10 Jahren.


https://verkuendungsportal.schleswig-holstein.de/home/amtsblatt/ab_veroeffentlichungen/2025/12_2025/2025-446.pdf?__blob=publicationFile&v=1
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Die Verwendungsverpflichtung fur die abgerufenen Mittel des Bundes und Landes
wurde dauerhaft fur zwei Jahre festgeschrieben.

Die Erstellung eines Teils der bisher verpflichtenden tbergeordneten Konzepte zur
Vorbereitung der Gesamtmaflnahme entfallt. Eine stadtebauliche Planung
(Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept) muss jetzt schon bei erstmaliger
Programmaufnahme vorliegen und Aussagen zur Verstetigung der geplanten
Mafnahmen enthalten.

Die Bauliche Anpassung und nachhaltige Nutzung hat Vorrang vor Abriss und
Neubau.

Zukunftig werden eher nur noch Pauschal- bzw. Maximalbetrage fir Einzelvorhaben
bewilligt werden, wodurch hohe Mehrkosten zu Lasten der Gemeinde gehen.

Bei Modernisierungen und Instandsetzungsmalinahmen liegen die maximalen
Forderquoten zwischen 30 % und 40 % bzw. zw. 150.000 € und 4000.000 € der
bertcksichtigungsfahigen Kosten, je nachdem ob sich die Gebaude im Eigentum der
Gemeinde oder Dritter befinden und nicht Teil des stadtebaulichen Sondervermogens
sind. Als Anlage im Sondervermoégen variiert der Forderbetrag zwischen max.

3 Mio. € und 6 Mio. €, je nach baukulturellem Wert.

Die Modernisierungs- und Instandhaltungskosten fir bauliche Anlagen im Eigentum
Dritter oder privat genutzte Anlagen im Eigentum der Gemeinde sind klinftig ohne
Vorabzustimmung der IB.SH zuwendungsfahig.

Fir Gemein- und Folgebedarfseinrichtungen fir Uberwiegend soziale und kulturelle
Zwecke inklusive Sport- und Spielanlagen sind kiinftig max. 6 Mio. € bei einer 100%
Forderung, bei der Durchfiihrung von hochbaulichen Wettbewerben max. 8 Mio. € der
anrechenbaren Kosten forderfahig. Dazu gehdren nicht mehr Gebaude fir allgemeine
offentlichen Zwecke und jene zur verwaltungsmafigen Versorgung. Der Eigenanteil
richtet sich nach Eigentimer und Betreiber, 100% Fdérderung erhalten nur
Gemeinden. Tritt die Gemeinde als Betreiber, aber nicht als Eigentimer auf, ist die
Foérderung lediglich auf die unrentierlichen Kosten der Ausgaben und max. 50% der
bertcksichtigungsfahigen Kosten begrenzt. Mehrkosten werden tber
Pauschalbetrage bertcksichtigt. Die Bindung an die vorrangige Versorgung des
Fordergebietes bleibt bestehen, es sei denn es handelt sich um eine Brache oder um
bauliche Anlagen mit besonderer geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung durch Satzung oder Entwicklungskonzept vorab definiert oder Denkmaler.
Die Beschrankung der Férderung auf 50% der Kosten fur diese Anlagen bleibt.

Neu ist, dass auch Schulhéfe, Schulsporthallen und -platze bis zu 50% der Kosten
zuwendungsfahig sind, sofern sie nach Schulschluss fiir die breite Offentlichkeit
nutzbar sind.

Auch die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen ist jetzt zuwendungsfahig,
allerdings anders als urspringlich angekiindigt nur nach Satzung in
Sanierungsgebieten im umfassenden Verfahren nach §§ 152-156a BauGB oder
Entwicklungsbereichen gem. § 165 (6) BauGB.

Parkplatzanlagen sind nicht mehr zuwendungsfahig. Neu aufgenommen wurden
hingegen offentliche Radabstellanlagen.

Ausgaben fir kleinteilige Anderungen &ffentlicher ErschlieRungsanlagen fiir
Malnahmen zum Umwelt- und Naturschutz, insbesondere des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung und zur Starkung der biologischen Vielfalt, sind neuerdings
zuwendungsfahig. Konzepterstellung fur kleinteilige Anpassungen an den
ErschlieBungsanlagen sind nicht mehr verpflichtend.

Entwicklungspflege bis zu 2 Jahren fur sanierungsbedingte PflanzmalRnahmen wurde
als neuer Fordertatbestand aufgenommen.

Unabhangig vom Verfahren sind Freilegungen von Grundsticken im Sinne
dauerhafter Entsiegelungen kinftig zu 100% forderfahig.

Die Bewirtschaftungskosten von Grundstticken sind nicht mehr zuwendungsfahig.
Planungswettbewerbe fur Neubauten mit Bruttogesamtkosten von mehr als 3 Mio. €
sind nicht mehr verpflichtend.
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19. Klimaschutz und -anpassungsmaflnahmen sind Voraussetzung fur die Férderung. Es
besteht neu die Moglichkeit ahnlich dem Verfugungsfonds einen Klimafonds
einzurichten. Innerhalb diesen kénnen kleinere MalRnahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung sowie zur Starkung der biologischen Vielfalt zugunsten des
Fordergebietes bei einem Eigenanteil von 50%, verteilt auf alle Projekte mit einer
Gesamtsumme von 50.000 € jahrlich geférdert werden.

20. Fur Verfigungsfonds dirfen kinftig 50.000 € Stadtebauférderungsmittel statt wie
bisher 30.000 € eingesetzt werden. Statt einer allgemeinen Beteiligung Dritter ist
kinftig eine projektbezogene maglich.

21. Neuerdings ist ein Nachhaltigkeitscheck fir die einzelnen MalRnahmen
durchzufihren.

22. Als vorgezogene MalRnahmen gem. § 140 Nr. 7 BauGB sind lediglich
Grundstlickserwerbe unter bestimmten Umstanden anstatt wie bisher allgemein
Ordnungs- und BaumalRnahmen zulassig, dafir entfallt die bisher dafir erforderliche
Zustimmung des Ministeriums.

23. Aufgegebene MalRnahmen, flr die bisher noch die Kosten fiir die Planungsleistung
anteilig zuwendungsfahig waren, sind nicht mehr zuwendungsfahig.

24. Sachverstandige fur die Wertermittlung kdnnen schneller beauftragt werden.

Die angestrebte Regelforderdauer wurde entgegen vorangegangener Anklindigung von 10
Jahren bei 15 Jahren gelassen. Nach 10 Jahren ist im Einvernehmen mit dem Ministerium zu
prufen, ob die Ziele im verbleibenden Zeitraum erreichbar sind.

Fur laufende Projekte wie die Ratzeburger Mallnahmen Seebadeanstalt, die Ernst-Barlach-
Schule und das Aqua Siwa gelten die Uberleitungsvorschriften, da die gesondert
erforderliche Zustimmung zum Mitteleinsatz noch 2025 beantragt wurde. Dies bedeutet, dass
hier die bisherigen Regeln aus der StBauFR SH 2015 Bestand haben, insbesondere von der
alten Mehrkostenregelung kénnte die Stadt unter Umstanden profitieren. Voraussetzung ist,
dass der Baubeginn vor dem 31.12.2029 erfolgt und sie auch nach der neuen StBauFR
zuwendungsfahig sind. Da die Aufnahme der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme von
Ratzeburg urspringlich Gber das Programm ,Kleine Stadte und Gemeinden® in die
Stadtebauférderung erfolgte, ist es noch méglich, weitere Ma3nahmen bis zum 31.12.2026
nach der StBauFR SH 2015 aufnehmen zu lassen und die Zustimmung zum Mitteleinsatz,
sofern erforderlich, bis zum 31.12.2027 zu beantragen. Sollten ab diesem Jahr Mittel der
Stadtebauforderung zur Vor- und Zwischenfinanzierung enthommen werden, richtet sich die
Erstattung nach der StBauFR SH 2026.

Anlagen:
- StBauFR SH 2026

- Uberleitungsbestimmungen gemaR D 3 StBauFR SH 2026 v. 17.12.2025
- Infobrief vom Schleswig-Holsteinischen Gemeindetag Nr. 300/25 vom 23.12.2025
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