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Zusammenfassung: Sachbericht iiber den Stand der stadtebaulichen
GesamtmaRBnahme ,,Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge“
fur den Bereich ,,Siidlicher Inselrand” fiir den Planungs-,
Bau- und Umweltausschuss

Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 18.02.2026
Wolf, Michael am 18.02.2026

Sachverhalt:

(Nahere Erlauterungen, auch zur Kosten- und Finanzsituation, erfolgen in der Sitzung durch
die BIG Stadtebau GmbH anhand einer Power-Point-Prasentation. Der untenstehende Text
wurde unter Mitwirkung der BIG Stadtebau GmbH verfasst.)

Aktueller MaBnahmenstand:
Derzeit befindet sich die MalRnahme

- Seebadeanstalt Schlosswiese
in der Durchflhrung.

Folgende MalRnahmen sind in der Vorbereitung:
- Bricke des Kleinbahndamms
- Neubau Schwimmhalle Aqua Siwa
- Offentliche Parkplatzanlage Fischerstralle (Aqua Siwa)
- Ernst-Barlach-Schule

Der Bearbeitungsstand in den einzelnen MalRnahmen stellt sich wie folgt dar:

Seebadeanstalt Schlosswiese:

In 2025 erfolgten weitere bauliche Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten am Gebaude.
Bis Mitte des Jahres konnten die Arbeiten insbesondere im vorderen, gewerblichen Teil, dem
Kiosk sowie den Sanitarbereichen abgeschlossen werden. Hiervon ausgenommen waren die
bis Ende September 2025 vermieteten seeseitigen Bereiche.
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Daruber hinaus wurden die AuRenanlagen im Liegewiesen-, Strand- und Eingangsbereich
Uberwiegend umgesetzt und Spielgerate, Sitzgelegenheiten, Fahrradstander u. a. hergestellt.

Die Neuherstellung der, gemaR eingereichter Planung vorgesehenen Aufenthaltssteganlage
mit behindertengerechter Rampenanlage, wurde baulich gréfitenteils umgesetzt. Sprungturm
und Sitzgelegenheiten konnten insbesondere aufgrund Holzlieferschwierigkeiten bisher noch
nicht fertiggestellt werden. Der geplante Aussichtssteg sowie zwei Schwimminseln wurden
hergestellt.

Die Zielsetzung, den Badebetrieb zum 01. Juli 2025 freizugeben, konnte aufgrund des
Umsetzungsstandes der Gesamtbaumafinahme nicht realisiert werden, da die
Badesicherheit nicht gewahrleistet war. Die Seebadeanstalt Schlosswiese wurde daher nicht
fur die Offentlichkeit freigegeben und die Bautatigkeiten wurden auch tiber den Sommer hin
fortgeflhrt.

Ein Bewerbungsverfahren fir die Gewerbeeinheit und den Kiosk wurde im Februar 2025
gestartet. Fur beide Gewerbeeinheiten konnten Interessenten gefunden werden.
Mietverhaltnisse wurden im Mai 2025 geschlossen.

Nach Ablauf des Pachtverhaltnisses fur die wasserseitigen Gebaudebereiche samt
angrenzender Aul3enanlagenbereiche zum 30. September 2025 erfolgte Anfang Oktober der
Baubeginn des zweiten Bauabschnittes im Gebaude mit der Sanierung und Modernisierung
der Raumlichkeiten fur die DLRG.

Die restlichen Arbeiten, sowohl im Gebaude als auch an den Steganlagen, hierbei
insbesondere noch die Herstellung der Sitzflachen und des Sprungturms, sollen bis zur
Eréffnung der Seebadeanstalt Schlosswiese bis zum 01. Juni 2026 fertig gestellt werden.
Bei den AulRenanlagen sind noch die gebdudenahen Flachen herzustellen.

Beauftragungs- und Kostenstand (in Brutto):

- Voraussichtliche Bau- und Baunebenkosten: 4,75 Mio. Euro
- Bereits geleistete Zahlungen: 4,15 Mio. Euro
- Noch anstehende Zahlungen: 0,60 Mio. Euro

Brucke des Kleinbahndammes:

Nachdem festgestellt wurde, dass die Schaden an der Kleinbahndammbrticke ein solches
Ausmall angenommen hatten, dass unmittelbarer Handlungsbedarf bestand, wurde im
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss Ende 2024 die Erneuerung der Brucke beschlossen.
In 2025 erfolgten die weiteren Planungsschritte durch das Ingenieurbiro KSK aus Eutin und
nach Beschlussfassung zur Entwurfsplanung wurde am 20. Oktober 2025 der Antrag auf
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (StBauFM) gestellt. Die Bewilligung des MIKWS
ging am 09. Dezember 2025 ein.

Nachdem die weiteren Planungen erfolgt sind, ist zeithah die Ausschreibung vorgesehen,
sodass die BaumaRnahme noch in der ersten Jahreshalfte 2026 begonnen werden kann.

Gesamtkosten gemaR Bescheid zum Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (in Brutto):
- Bau- und Baunebenkosten: 955.760 Euro
- Bereits geleistete Zahlungen: 8.624 Euro

Bei Mehrkosten kann nach den StBauFR SH 2015 ein Mehrkostenantrag gestellt werden.

Neubau Schwimmhalle Aqua Siwa:
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Im Berichtsjahr fanden intensive Abstimmungen zwischen dem Architekten, allen
Fachplanungsbiiros, der Stadt sowie der Baugenehmigungsbehoérden des Kreises statt.

Die Bauvoranfrage wurde am 16.Juli 2025 beschieden. Daraufhin wurden am 03. September
2025 der Antrag auf Einsatz von StBauFM und am 04. Dezember 2025 der Bauantrag
eingereicht. Die GM.SH prift derzeit die im September 2025 eingereichten Unterlagen als
baufachliche Prifbehdrde.

Ein Kaufvertrag Uber die letzten fur die MaRnahme notwendigen Flachen wurde am 03.Juli
2025 mit den Stadtwerken geschlossen, da nur Grundstiicksflachen im Besitz der Stadt im
Rahmen dieser Malinahme zuwendungsfahig sind. Das Grundstiick des bestehenden Aqua
Siwa geht nach Aulderbetriebnahme der Schwimmbadnutzung auf die Stadt Ratzeburg Uber.

Die Stadtvertretung hat am 08.Dezember.2025 die Fortsetzung der Planung zur Umsetzung
des Ersatzneubaus trotz ungenigender Bescheidung hinsichtlich der Férderungsantrage fur
die Jahre 2024 und 2025 beschlossen. Daraufhin wurden die Ausfuihrungsplanungen (LPH 5
HOAI) fur die Architektenleistung und die Fachplanungen beauftragt.

Neben der Erstellung der Ausfliihrungsplanungen durch die Architektur- und Ingenieurbiros
erfolgt derzeit die Bearbeitung des Bauantrages durch den Kreis.

Gemal derzeitiger Zeitplanung sind Ende 2026 erste Bautatigkeiten flir die BaumalRnahme
Aqua Siwa vorgesehen.

Gesamtkosten gemal Antrag auf Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (in Brutto):

- Voraussichtliche Bau- und Baunebenkosten: 26,3 Mio. Euro
- Davon nicht forderfahige Kosten: 2,34 Mio. Euro
- Beauftragte Leistungen (Planungsleistungen LPH 1-5,

inkl. Wettbewerb und Nachtragen): 2,6 Mio. Euro
- Bereits geleistete Zahlungen: 1,15 Mio. Euro

Offentliche Parkplatzanlage Fischerstralle (Aqua Siwa)

Mit der Planung wurde das Buro Hannes Hamann zusammen mit der Freianlagenplanung fir
die Baumalnahme Aqua Siwa beauftragt.

Der Beschluss zur Zustimmung der Entwurfsplanung und Einreichung des Antrages ans
Ministerium erfolgte am 21.Juli 2025. Der Antrag auf Einsatz von StBauFM wurde am
29.August 2025 eingereicht. Die Zustimmung zum Einsatz von Stadtebauférderungsmittel in
Hoéhe von 869.805 Euro erfolgte am 16 Februar 2026. Gemal} Bescheid ist mit der
MaRnahme bis zum 30 Juni 2029 zu beginnen. Bei Mehrkosten kann nach den StBauFR

SH 2015 ein Mehrkostenantrag gestellt werden.

Gesamtkosten gemaR Bescheid zum Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (in Brutto):

- Bau- und Baunebenkosten: 948.114 Euro
- Davon nicht férderfahige Kosten: 78.308. Euro
- Bereits geleistete Zahlungen: 31.035 Euro

Ernst-Barlach-Schule:

In 2025 fanden die weiteren Planungsschritte bis einschlielich Leistungsphase 4 HOAI
sowie Abstimmungen mit der GM.SH zur baufachlichen Prifung statt.

Der Bescheid zur Bauvoranfrage wurde am 05.August.2025 erteilt.

Am 09.Juli.2025 wurde der Antrag auf Einsatz von StBauFM eingereicht. Die GM.SH pruift
derzeit die Malinahme baufachlich. Die hier notwendigen Unterlagen wurden im September
2025 ubermittelt.

Der Bauantrag soll im 1. Quartal 2026 eingereicht werden.

Gesamtkosten gemal Antrag auf Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (in Brutto):
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- Voraussichtliche Bau- und Baunebenkosten: 12,32 Mio. Euro
- Bereits geleistete Zahlungen: 0,51 Mio. Euro

Bei Mehrkosten kann nach den StBauFR SH 2015 ein Mehrkostenantrag gestellt werden.
Die Herstellungskosten fur die Verwaltungseinheiten sind noch nach StBauFR SH 2015
forderfahig.

Finanzsituation des Treuhandkontos:

Die Finanzierung férderfahiger Kosten der angefiihrten MaRnahmen erfolgt Gber das
Treuhandkonto Stadtebauférderung der GesamtmafRnahme ,Zukunftsgestaltung
Daseinsvorsorge.*

Der Stand des Treuhandkontos belauft sich zum Jahresende 2025 auf 7.825.209 Euro.

Aus den in 2021 bis 2025 gestellten und bewilligten Forderungsantragen stehen noch
zusatzlich 3.300.000 Euro (je 1/3 Bundes-, Landes- und stadtische Eigenmittel). zur
Verfligung und sind in den Jahren 2026-2027 abruffahig.

Die Stadt Ratzeburg hat fur das Programmjahr 2024 keine Fordermittelzuwendungen
erhalten. In 2025 wurden lediglich Umschichtungsmittel in Hohe von 634.000 Euro (3/3)
gewahrt.

Zur Sicherstellung der Finanzierung der anstehenden Baumaflnahmen ist in 2026 erneut ein
Forderungsantrag zu stellen.

In Abstimmung mit der Stadt wurde im Februar 2026 ein Antrag in Hohe von 9.000.000 Euro
gestellt, um die in den Vorjahren nicht bewilligten Mittel zu kompensieren. In den
Folgejahren sollen weitere Forderungsantrage gestellt werden.|
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