ZEICHENERKLARUNG

Es git dis Bsunutzungsyeroranung (BSUNVO) nder Fassur vom 23011980

(BGBI. 1990 1 5. 132), 2uletzt geandert am 11.06.

Esgitdls Panzecnenverordnung (lanZV) vom 15121550  der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI. I 5. 1

FESTSETZUNGEN

Grenze des Plangeltungsraumes
At er baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Maf cer baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
GR 55 qm

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

Grundfiache in qm

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§22 ung 33 BauNVO)

9 (1) Nr. 2 BauGB.

nur Einzelhauser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkefrsfiachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
Strasenverkenrsfiache

Offentiiche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestmmung: Fut- und Radweg

[

Sonstige Planzeichen

i

Stratenbegrenzungsiinie

Flachen for Versorgungsanlagen. fur die Abfallentsorgung und.
wirken (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGE}

Zweckbestmmung: Abfall

Grinfiachen (§ 9 (1) Ne_15 und (6) BauGB)
Zweckbestimmung: Offentiches Begleitgrun

Flachen for die L und Wald (§9 (1) Nr. 18 u. (6) BauGB)

Flachen for Wald

Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘Sowie Bingungen fur Bepflanzungen und fur die Ethaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 6 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

Baum zu erhalten

Baum kann entfallen mit Nummerierung
- Kompensation erforderlich -

P
4@\«5 N

S TG,

/Qw‘f{ \
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
2ugunsten der Stadtwerke, der Stadt, der Ver- und Entsorgungstrager,
des Rettungsdienst und der Feuenwenr (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Sonstige Planzeichen

7
7, Vorhandene bauliche Anlage
2 “

2

Kontig enttallende bauliche Anlage

— Flurstocksgrenze
w1528 Flurstocksnummer
10
—— MaBiangabe in m

Nachrichtliche Ubernahme

Weldzbstand (§ 24 (1) LGIOG 1§ 9 6) BauGB)
- auf 20 m reduzi

{23 Dureh Bauntatungen im Bersich derofentchen Verkehvsfache artorcerlch werdende Ersatz-

TEXT (TEIL B)

1 Aligemeines.

1.1 Die Ausnahmen gem. § 3
(§911) N 1BaUGE L V.. § 1.(6) Nr. 1 BaUNVO)

1.2 Die Gesamthohe der baulichen Anlagen bezogen auf die mittlers Hohe des Gelandes an der
weiligen ‘arf maximal

er
& m betragen. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE)
1.3 Die indesigrundstocksgrtie beragl 220 qm. (59 (1) Nr. 3 BauGE) _
14

Die miissen aber

Gberragen. i

um 36 q 3

[iShspanariagen.
G8Jam it tbarshretn, Nebenanlegen sind datel bis 20 eher maialen Grundticre von

nen dass volistandig auf dieser

Flache versickem konnen. (58 (1 Nr. 1 un 4 8auG8)

1.6 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg sind s herzustellen, dass Nisder-

schiage vollstandig auf ciesen Flachen versickern konnen. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Breite von 1 m angerechnet.

2. Gestaltung (§ 8 LBO L. V. m. §9 (4) BauGB)
21 der

von 035 m, bezogen auf die mitfers Honel
der jeweiligen ht Ober-

schreiten

2.2. Die Dacher sind als Sattel- oder mit
Dachpfannen in den Farben Rot - Rotbraun - Braun zu decken

3 Planungen, tainahmen und um Sel
2 Plogs und 2ur Entickiung von Natut und Landscnat 5 9 (1) Nr- 20,25 und (9 BauG8)
hier. Eingriffsregelung

3.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Fr die Ersatzpfianzungen sind|
heimische, standortgerechte Laubgehbizarten als Hochstamm zu verwenden. (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGE)

3:2ie2u Wlenden Baume sufden privaten Grindsticken sind durh Neupfanzugen aut dom jowsis
betroffenen Grundstlck zu sind heimische,

PRAAMBEL:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 fur das Gebiet Heidberg" bestehend aus dem Text
(Teil B) beschlossen:

vsnrmkmsvsmmnz
It aufgrund 22012026,
Gbiche Eekanmmumu
Dickernachrcnion
2. .
Sen und zur Auslegung bestimmi.
3 i
3. Der Entwut dos Bebauungaplanes, bestehend aus dom Tox! (Tol B) sowie die Boomnuuw
'von 8.30 Uhr bis 12.00" Ul Sowie donnerstags von 15.00 Uhr bis 1aoaummen
Sffentich n. Die offentiche o mit dom Hinwors,

m

egungsirst on alon Inerassieron schifich oder ur N

Werdsnkonen: SR an LUbeckas Nachichi bvabich bokanmiss

|Mdcradunmn-?uwummud«mm und die uhssﬁz BluGB
‘auszulegenden Unterlagen wurden- moelin.de ins Intemnet einges

ger e, diovon

‘Abgabe

4.
Kbnnen, wurden gen. § 4
dert

5 i . "
‘sonstigen Trager dffenticher Belange am ____2026 gepriit. Das Ergebnis wurde mitgeteit.

6. B-Plan, Text (Teil B), am _.__ 2026 als
Text (Teil B), wird

bekannt zu machen.

Molin, den____2026

Siegel

LaUbgensizarten als Focnstam mi Franzaualiater von mindestens 12/14 cm Stammumiang 2u ver-
wenden und auf Dauer zu erhalten bzv. bei Abgang zu ersetzen.
Folgender Kompensationsumfang ist zu leisten

“Gffentl best Verm. Ing.

Zum Entfal festgesetzter Umfang d Zum Entall festgesetzter Umfang der
aum mitNummer  Ersatzpfanzungen Baum mit Nummer

10 2 57 2
1 2 58 3
12 2 61 3
13 5 62 2
19 2 6 3
3 2 64 2
a 2 65 3
a2 2 67 2
53 4 3 3
54 2 72 2
55 2

56 2

auf dem jewelligen ar. so sind diese aufanderen

(Grundstcken des Reinen Wohngebietes (WR) zu realisieren.
(5.9 (1) Nr. 20, 252 BauGB) - Details siene unter 6.2.3 der Begrindung

panzungen werden il nsgesat 36 hlischen,slandeigerechien Biumen ven 12114

entrag it cer Kieis
o107 30is angerechnes V. g Z:hl Gberschreitende ervomemma Emupnanzungan sind im
Bereich des offentichen ‘maximal
1 heinische,stancorgerechta Laubqshblzm als. Hocnuamm ot Pramsauentat son Ja
Stammumfang zu verwenden und auf Daer zu erhalter

Folgender Kompensatonsumfang i 2 leten

Zum Entfal festgesetzter Baum Umfang der Ersazoflanzungen

‘mit Nummer
1 4
6 4
16 66
17 4
a7 5
38 5
79 3

(59 (1) Nr. 20, 252 BauGB) - Details siehe unter 6.2.3 der Begrondung

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flchen fiir Magnahmen zum Schutz,
2ur ilage und zur Entwicklung vor Natur und Landschafe(§ & (1) . 20,25 un (8} Bauce)
hier: Artenschutz gem. § 44 BN:

4.1 Fur alle sich auf offentiichen Flachen befindlichen Baumrodungen sind insgesamt 2 Ersatzquar-
tiere fur Fledermause im Plangebiet bzw. an Baumen des Waldrandes anzubringen und auf Dauer
2u erhalten. Bei den Baumen ist 3 Tage vor Beginn der Rodungsarbeiten durch eine qualiizierte.
Fachperson zu prifen, ob akiuelle Quartiere betroffen sing. Die Quartiere sind bereits im Herbst vor
Beginn der Baumfallungen aufzuhangen. Sollten Tere in den Baumen gefunden werden, sind diese
durch eine entsprechende Fachperson in die Kasten umzusetzen.

Es sind auBerdem 4 Nisthohlen fur Hohlen- und Nischenbriter der Gehdize im Planbereich bz.

an Baumen des Waldrandes anzubringen und auf Dauer zu ealten

4.2 Fr die sich auf privaten Flachen (WR-Gebiete) befindlichen Baumrodungen ist pro zu fallendem
Baum ein Ersatzquartier lr Fledermause an Baumen bzw. Gebauden auf dem Grundstlck anzubringen
und auf Dauer zu erhalten

Prozu fallendem Baum isteine Nisthife fur Hohlen- und Nischenbrter an Baumen bzw. Gebauden auf
dem Grundstuck zu befestigen und auf Dauer 2u ernatten

4.3 Fur das unbebaute Flurstick 72 - Zwischen Kirscnenweg 7 und 11 sowie Flurstick 105 - neven
Plirsichweg 13 sind bel Rodungen der Genolzoestande daruber hinaus pro Grundsiock 2 Nisthilfen
fur Hohlen - und Nischenbriter an Baumen und Gebauden auf dem Grundstlick zu befestigen und auf
Dauerzu ernalten.

4.4Die innerhalb des
Licht nach unten abstrahit, Als grundsatzlich Lichtquellen
2u verwenden (Natrium-Niederdruckiampen mit gelber Strahlung im Bereich von 580 nm und gedampies|
Licht). Die Anwendung von LED-Technik ist zulassig.

50 einzuetzen, dass das

Hinweise:

Das Errichten ansonsten
istverboten. (§ 24 (1) Satz 1 LWaldG)

anzeigereier des

Fallungen von Geholzen sind nur autierhalb der Brutzeiten vom 01,10, bis 14.03, und der Quartierzeten
von Fledermausen In der Zeit vom 01.12. bis 28.02. zulassig

Bei Abriss, Sanlerung und Umbauten im Dach- /Fassadenbereich von Gebauden auferhalb des
Zeitraumes zwischen dem 01.12. und 28.02. st immer eine aktuelle Kontrolle hinsichtich der
Fledermausfauna erforderich
‘e gem. Textzifler 3.2, letzter Satz nen
e Grundage dos's 10 der rectskaigen Baumscnutzsatzung o ot ol durch e Zah-
i Zahlungen werden
o5 BopaLunge.

von e S
p\znesverwendel

Dre or P\anunq zugrunde llegenden Vorschten (Gesetze, Vroranungen, Erssse,
uen und Stad-

entwicklung, Wasserkruger Weg o 23879 ot emgesehen werden

a-sul- e def der Plan Dauer wahrend der
sind
- dor Bokanrimachur it oo

ingeln der Abwagung
gnachlodhch Gor sich ergebendon Rechisolgen (§ 215, (2) BuuGB) wwis -ul o Moghcct,
ung

026 oraiie

ntschadi
(5 44'BauGB) h ‘Auf die Rechtsw
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ____2026 in Kraft getreton.
Min,den 2026

Siegel

"Blirgermeister

Formaler Hinweis

Die vorliegende Planénderung umfasst die Anderung
und Erginzung von Fesisetzungen des Texius (TelB)

Eino Pi-nzlk:hnung (T'l A) gibt es hierfiir nicht, da keine And-mnu-n
in der Plar stattfinden.

Geénderte und erganzte Inhalte werden durch gelbe Rechtecke

Absaits der voriegenden 4. Anderung des B-Planes . 43
gelten die
Anderung und Erganzung ertionon Toio des Toxen (Teil ) der

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

‘Satzung iiber di

g des Nr. 43

fiir das Gebiet






