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Sedanwiese

Stddtebauliche Aspekte:

Im F-Plan ist die Flache als StralRenverkehrsflache, sowie als Spielplatz und Grinflache. festgesetzt. Demnach
wulrde eine Planung als Wohnmobilstellplatz zumindest den Festsetzungen als Grinflache entgegenstehen. Da
es fUr diesen Standort keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, wére eine Aufstellung eines B-Planes
unumganglich. Im Bereich des jetzigen Parkplatzes wurde ein Standort fir Wohnmobile den ortlichen
Charakter fiir die Offentlichkeit kaum verandern. Allerdings wiirden 6ffentliche/ private Belange beriihrt
werden (z.B. Mehrfamilienhaus Am Steindamm).

Freiraumplanerische Aspekte:

Die Sedanwiese mit ihren nordlich sowie stdlich gelegenen Biotopkomplexen ist in der Gestalt zu
differenzieren. Der ndrdliche Teil ist ein nach § 21 LNatSchG geschitztes Feuchtbiotop und der sidliche Teil ein
wertvolles Biotop in direkter Verbindung zum gesetzlich geschitzten Bereich. Zudem wird auf die besondere
Situation der Hydrologie in diesem Bereich hingewiesen (siehe Landschaftsplan). Eine freiraumplanerische
Einschatzung gab es bereits in einer Vorlage zum Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 15.06.2020.

Verkehrliche Aspekte:

Ein Wendekreis fir Wohnmobile betragt ca. 20 Meter. Dementsprechend wirde ein GrolSteil der Flache bereits
far die verkehrliche Erschliefung entfallen. Zudem ist anzumerken, dass einige Parkplatze von den Bewohnern
des Mehrfamilienhauses am Steindamm genutzt werden. Wirde der 6ffentliche Parkplatz entfallen, wirde der
Parkdruck vermutlich an den umliegenden StraRRen steigen. Zudem wird die Flache derzeit als Zwischenlager fur
groRere StralRenbauvorhaben in der Stadt genutzt, welche dann entfallen wirde.

EigentUmer: Stadt Ratzeburg

Abwagungsvorschlag:

Aufgrund der freiraumplanerischen Aspekte kame ausschlieRlich die Parkplatzflache als Standort fir
Wohnmobilstellpldtze in Frage. Der grol3e Flachenbedarf fur die ErschlieBung, sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes stehen der Schaffung von ein paar wenigen Wohnmobilstellplatzen entgegen.
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Am Wall
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Stadtebauliche Aspekte:

Im F-Plan ist die Flache als StralRenverkehrsflache Parkplatz festgesetzt. Zudem gibt es fir diesen Bereich einen
rechtskraftigen B-Plan Nr. 59. Die Flache ist als 6ffentliche Griinflache — Festwiese festgesetzt. Demnach wére
eine B-Plan Anderung zwingend erforderlich, da Grundziige der Planung betroffen sind (Art der Nutzung).
Zudem sind im Laufe eines Bebauungsplanverfahrens mit massiven Einwdanden von Anwohnern zu rechnen.
AulRerdem wirde die Ansicht auf die Domhalbinsel vom Kénigsdamm und vom Ostufer des Domsees durch
Wohnmobile stark beeintrachtigt werden.

Freiraumplanerische Aspekte:

Es wirde eine neue Flachenversiegelung stattfinden.

Verkehrliche Aspekte:

Die Zuwegung Uber die Langenbrucker Stral3e ist mit 3,50 Meter Durchfahrtsbreite sehr knapp bemessen.
Ebenso ist ein Begegnungsverkehr von zwei Wohnmobilien in der Stralse am Wall nicht bis kaum moglich. Die
angrenzende Parkplatzflache ist im privaten Eigentum, demnach misste ein Uberwegerecht eingeraumt
werden.

Eigentumer: Stadt Ratzeburg

Abwagungsvorschlag:

Vor allem aufgrund der Zufahrtssituation und der stadtebaulichen Beeintrachtigung ist an diesem Standort von
Wohnmobilstellpldtzen abzuraten.
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Parkplatz Wedenberg-Bahnhofsallee

Stadtebauliche Aspekte:

Im F-Plan ist die Flache als StralRenverkehrsflache Parkplatz festgesetzt. Flr den Bereich ist kein rechtskraftiger
B-Plan vorhanden. Demnach musste das Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden. Fur diese Flache ware
die Stellung einer Bauvoranfrage eine Option, da den Darstellungen des F-Plans gefolgt wird und die
vorhandene stadtebauliche Struktur nicht beeintrachtigt wird, weil bereits ein Busparkplatz vorhanden ist.
Demnach ist es fraglich ob 6ffentliche Belange beeintrachtigt werden, die in einem B-Plan Verfahren
abgearbeitet werden mussten.

Allerdings wirde der Busparkplatz entfallen.

Verkehrliche Aspekte:

Die verkehrliche Infrastruktur ist im grofRen Male bereits vorhaben. Sowohl die Stellplatze fir Busse konnten
von den Abmessungen direkt umgenutzt werden, wie auch die Umfahrt wiirde von den Abmessungen
ausreichen. Allerdings wirde der Busparkplatz entfallen.

Eigentimer: Stadt Ratzeburg. In dem Bereich sind einige Stellpldtze vermietet. Die Mietvertrage mussten
rechtzeitig geklndigt werden.

Abwadgungsvorschlag:

Aufgrund der planungsrechtlichen Situation und der vorhandenen Struktur ist dieser Standort fir einen
Wohnmobilstandort durchaus geeignet. Ca. 10 Wohnmobilstellpldatze kdnnten ohne BaumalRnahmen genutzt
werden (ausgenommen Versorgungseinrichtungen).
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Kanu-Club - Seehof-Hotel

Stddtebauliche Aspekte:

Im F-Plan ist die Flache als Grinflache/ Parkanlage dargestellt und befindet sich im Bereich des rechtskraftigen
B-Plans Nr. 3.33. Dort ist die Flache ebenfalls als 6ffentliche Grinflache (Parkanlage) festgesetzt. Zudem lauft
quer Uber die Flache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ratzeburger Ruder Clubs und
Ratzeburger Kanu Clubs. Demnach wiére eine B-Plan Anderung zwingend erforderlich, da Grundziige der
Planung betroffen sind (Art der Nutzung) und das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umverlegt werden musste.

Freiraumplanerische Aspekte:

Im stdlichen Bereich der Flache ist ein groRRer alter Baumbestand vorzufinden, der erhalten werden sollte. Fur
bauliche MaRnahmen mussten zusatzlich1,50 Meter vom Kronentraufbereich freigehalten werden, um die
Baume langfristig zu erhalten. Zudem ist im Bereich des Gewdasserschutzstreifens eine Bebauung nicht zulassig
bzw. nicht ohne weiteres moglich (UNB). Demnach wiirde sich die vorgeschlagene Flache, wenn Uberhaupt auf
den noérdlichen Bereich reduzieren.

Verkehrliche Aspekte:

Nur im nordlichen Bereich der Flache ist eine ErschlieRung (Wendemoglichkeiten fir Wohnmobile) nicht
realisierbar.

Abwadgungsvorschlag:

Auf der Flache ist ein Wohnmobilstellplatz aus allen Aspekten nicht zu realisieren.
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SchloRwiese

Stddtebauliche Aspekte:

Im F-Plan ist die Flache als Grunflache dargestellt und befindet sich im Bereich des rechtskraftigen B-Planes Nr.
75. Dort ist die Flache als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Zudem
grenzt die Flache direkt an ein archaologisches Denkmal (Turmfundament). Die Aufstellung eines B-Planes
wdre unumganglich. Der ortsbildpragende Charakter wiirde durch einen Wohnmobilstellplatz massiv verandert
werden. Der Bereich sollte als Naherholungsbereich Grinflache und Seebadestelle erhalten bleiben.

Freiraumplanerische Aspekte:

Im B-Plan Nr. 75 sind in dem Bereich Baume zum Erhalt festgesetzt und sechs weitere grolRe Bestandsbaume
vorhanden, die das Ortsbild pragen. Fir bauliche MaBnahmen mussten zudem zusatzlich 1,50 Meter vom
Kronentraufbereich jedes Baumes freigehalten werden.

Verkehrliche Aspekte:

Durch den vorhandenen Baumbestand ist eine verkehrliche ErschlieRung nicht maglich.

Abwadgungsvorschlag:

Auf der Flache ist ein Wohnmobilstellplatz aus allen Aspekten nicht zu realisieren.
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