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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SO
Einzelhandel Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
Mald der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,5 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
h =42,5m . NHN Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage tiber NHN in Metern
hier: bezogen auf die mittlere Gelandehéhe mogliche maximale

Gebaudehohe ca. 10 m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Ausschlielich zulassiger Bereich fur Ein- und Ausfahrt

— e - - —— —— —— —

Umarenzung Stellplatzflache (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

— o - — —— — — —-

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Private Grunflache mit Zweckbestimmung: Naturnahe Flache

Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

960000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Baum zu fallen (Kompensation erforderlich)
Sonstige Planzeichen

Plangebietsgrenze (§ 9 (7) BauGB)
KARTENGRUNDLAGE u. SONSTIGES
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Vorhandene bauliche Hauptanlage im Plangebiet (oder im Nahbereich dessen)

Vorhandene bauliche Nebenanlage bzw. Uberdachung

klnftig entfallende bauliche Anlage

Flursticksgrenze geradlinig zwischen zwei Grenzpunkten

1305  Flursticksnummer innerhalb eines Flurstlickes; ggf. mit Zuordnungspfeil

21

Mafdangabe in Metern

TEXT (TEIL B)

1. Allgemeines / Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?
pro Betrieb zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Heimtextilien, Kurzwaren,
Sportartikel, Schuhe, Blicher, Schreibwaren, Sanitadtswaren, Spielwaren, Musikinstrumente,
Fahrrader, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Foto, Film, Optik, Uhren,
Schmuck, Unterhaltungselektronik, Kunstgegenstande sind nur bis zu einem Anteil von

10 % am Gesamtsortiment (nach Artikeln) eines Betriebes zulassig. (§ 11 BauNVO)

1.2 Die maximal festgesetzte Gesamthdhe kann durch technisch erforlderiche Dachaufbauten um bis
zu 3 m Uberschritten werden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.3 Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb des Baufensters und der dafur vorgesehenen
Flachen zulassig. Die Stellplatze sind dabei als offene Stellplatze auszubilden (ausgenommen davon
sind Uberdachungen fiir PV-Anlagen) und so herzustellen, dass Niederschlége vollstandig auf diesen
Flachen versickert werden kdnnen . Nebenanlagen kdnnen dabei zusatzlich auch aul3erhalb der
Baufenster und der dafur vorgesehenen Flache errichtet werden. (§ 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB)

1.4 Im Sondergebiet (SO) darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO bis zu 70 vom Hundert
Uberschritten werden (entspricht bis zu 85% der Sondergebietsflache). (§ 19 (4) Satz 2 BauNVO)

1.5 FUr die abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei jedoch
Baulangen von uber 50 m zulassig sind.

1.6 Ausnahmsweise darf die sudliche Baugrenze auf bis zu einem Drittel der Gebaudelange ein Mal
um hochstens bis zu 2 m Uberschritten werden. (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB)

1.7 Eine Zu- und Ausfahrt ist ausschlie3lich an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle
zulassig. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

2. Gestaltung (§ 86 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbeanlagen sind nur in
Form von Veranstaltungshinweisschildern an Laternenmasten maoglich.

Werbeanlagen an Gebauden durfen eine GrofRe von 5% der gesamten Fassadenflache (mit
Fenstern) des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten.

Von Gebauden unabhangige Tafeln und Werbeanlagen (ohne Pylone und Fahnen) sind bis zu
einer Hohe von 5 m sowie einer FlachengrofRe von 1 gm zulassig. Es ist eine Anlage je 2000 gm
Grundstucksflache errichtbar.

Pylone durfen eine maximale Héhe von 12 m und eine maximale Flachengrdlie von maximal

20 m? aufweisen. Es darf pro 6000 gm Grundstlcksflache jeweils ein Pylon aufgestellt werden.

Die Masthdhe fur Werbefahnen darf hdchstens 8 m betragen. Pro angefangene 2000 gm Grund-
sticksflache ist die Aufstellung eines Fahnenmastes mit Fahne zulassig.

Bewegliche (laufende), blinkende, akustische und Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht zulassig.

2.2 Die Verwendung von reflektierenden Materialien fur Fassadenteile und Dacher sowie
reflektierend beschichtete oder spiegelnde Fenster, Glasfassaden und Turen sind bis zu einem
Reflexionsgrad von 16 % zulassig. Dabei sind verglaste Elemente in der AulRenfassade bis zu einer
Hoéhe von max. 4 m zulassig.

2.3 FUr die Fassadengestaltung sind Weil3- sowie helle bis dunkle Grautone in Anlehnung an
folgende Nummern des Farbregisters RAL 840-HR zu verwenden: 1013 - 1015, 7000 - 7005,

7009 - 7012, 7015 - 7033, 7035 - 7043,7044 - 7047, 9001, 9002, 9006, 9010 und 9018. Verklinkerte
Fassaden sind auch in den Farbténen Rot-Rotbraun-Braun in Anlehnung an folgende Nummern des
Farbregisters RAL 840-HR mdglich: 3004 - 3011, 8003 - 8017, 8023 - 8028. Maximal 5% der ge-
samten Fassadenflache (mit Fenstern) des jeweiligen Gebaudes sind auch in anderen Farben
zulassig. Glassfassaden durfen verwendet werden.

2.4 Alle Dacher einschlieRlich Nebenanlagen bis 25° Dachneigung, die nicht oder nur teilweise
durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen genutzt werden, sind zu begrinen.

2.5 Solarenergieanlagen (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) dirfen die Auldenkanten der
Dachflache nicht Gberragen.

3. Private Grinflache "Naturnahe Flache" (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Flache" sind Baum-
pflanzungen sowie naturnahe Versickerungsbecken zulassig.

4. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23 a BauGB)

Die Verwendung von fossilen Brennstoffen fir die Warme- und Warmwasserversorgung
innerhalb des Plangebietes ist verboten. Dies gilt auch flir au3erhalb der Plangebietes mit
fossilen Brennstoffen erzeugter Warme und Warmwasser, die in oder durch das Plangebiet
geleitet wird.

5. Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude und neuer baulicher Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Definition
Solarmindestflache siehe Begriindung). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

6. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)

6.1 Eingriffsregelung

FALLUNG VON BAUMEN

Fur den zu fallenden Baum ist die Ersatzpflanzung von 6 Baumen im Plangebiet erforderlich.
Der zu fallenden Baume ist auf dem Grundstlick selbst zu kompensieren.

Ersatzbaume sind grundsatzlich mit einen Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. In Verbindung mit der Baumschutz-
satzung der Stadt Malin entspricht 1 Baum mit Pflanzqualitat 20/25 cm Stammumfang 5
Baumen mit Stammumfang von jeweils 12/14 cm (wertgleicher Ausgleich). Fur die Ersatz-
pflanzungen sind standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu verwenden und auf Dauer
zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es sind die Arten gem. rechtskraftiger
Baumschutzsatzung (siehe Begrindung) zu verwenden.

NEUANPFLANZUNG VON BAUMEN

Pro angefangene 4 Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzflache bzw. innerhalb eines Abstandes von
2 m zur Stellplatzflache jeweils ein standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgange sind zu ersetzen.

6.2 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Fur den zu fallenden Baum sind drei Ersatzquartiere fur Fledermause an Baumen innerhalb des
als Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Flache festgesetzten Bereiches anzubringen
und auf Dauer zu erhalten. Die Quartiere sind bereits im Herbst vor Beginn der Baumfallung
aufzuhangen. Bei der Wahl der Kasten ist darauf zu achten, dass die Ersatzquartiere der
ursprianglichen Struktur moglichst ahnlich sind. Bei samtlichen Arbeiten an Tot- und Héhlenholz ist
fur die Bemessung des richtigen Ersatzes und Ausgleichs eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich. Um Konkurrenz um die Fledermaushdhlen auszuschliel3en, ist in Verbindung mit
diesen jeweils auch ein Vogelnistkasten fur Hohlen- und Nischenbriter aufzuhangen.

Der zu fallende Baum darf nur zwischen dem 30.09. bis 15.10. gefallt werden (Fledermausschutz).
Unmittelbar vor Beginn der Fallarbeiten ist eine Kontrolle der Baume durch eine fachkundige Person
(Fledermausdetektor, Endoskopkamera) erforderlich.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44 (1)
BNatSchG i. V. m. § 44 (5) BNatSchG sind abzureiRende Gebaude rechtzeitig vor Beginn ent-
sprechender BaumalRnahmen von einer geeigneten Fachperson auf Brutvogel der Gebaude und
auf Haus bewohnende Fledermausarten zu untersuchen.

Das Ergebnis der Untersuchung sowie ggf. erforderliche Vermeidungsmafinahmen sowie Malinah-
men zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatte sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen
hat in Rucksprache mit der Stadt zu erfolgen. Artenschutzrechtlich Vermeidungsmalinahmen sind
durch die betreffenden Gurndstlickseigentimer bzw. Vorhabentrager verpflichtend umzusetzen.

HINWEISE

Artenschutz - Geholze

Alle Geholze durfen grundsatzlich gem. § 29 BNatSchG nicht zwischen dem 1. Marz und 30.
September gefallt werden. Das Gleiche gilt fur den Ruckschnitt von Gebuschen und Gehdlzen.

BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit

Die Baume inklusiv Wurzelraum sind vor Baubeginn und wahrend der gesamten Bauphase vor
Beschadigung fachgemal} zu schitzen und zu sichern. Die Baume inklusiv des gesamten
Wourzelbereiches sind wahrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu
schitzen.

Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig. Der aufzustellende
Schutzzaun ist ohne Beschadigungen an den Baumen einzurichten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen® ist zu beachten.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. &.) kdbnnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkruger Weg 16, 23879 Molin eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 84 (1) Nr. 1
LBO verstolit.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom _ . .2026 folgende Satzung uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 fiir den mittleren Teilbereich des Gebietes stidlich des
Eichholzberges, dstlich der Bahntrasse, westlich des Grambeker Weges, nordlich der Berliner
Stralde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 29.08.2024.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Labecker Nachrichten am 14.06.2025.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 16.06.2025
bis 18.07.2025 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB i. V. m. § 3 (1) BauGB am 11.06.2025 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 28.05.2026 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriundung haben in der Zeitvom __.  bis . .2026 wahrend
folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags

von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am __. .2026
in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.moelln.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am __.  .2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am __ . .2026 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am __. .2026 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

M&lin, den . .2026

Siegel

Burgermeister

10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind. (Katasterstandv. __ . . )

Berkenthin,den . .2026

offentl. best. Verm. Ing.

Siegel

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
__.__.2026 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __. .2026 in Kraft getreten.
Molin,den . .2026
Siegel

Burgermeister

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung uber die

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 86

fur den mittleren Teilbereich des Gebietes sudlich des Eichholzberges,
ostlich der Bahntrasse, westlich des Grambeker Weges,
nordlich der Berliner StraRe
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