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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geand. durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG
v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geand. durch Art. 3 BaulandmobilisG v. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet (§ 6 a BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (in romischen Ziffern)
GH Zulassige Gebaudehodhe als Hochstmal}
TH Zulassige Traufhohe als Hochstmal}
DN Zulassige Dachneigung: Von Bis in Grad Zahlen
M i Héhenbezugspunkt tiber Normal-Héhen-Null (NHN)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg

FO

Strallenbegrenzungslinie

P |
I St I
|

— o - — —— — —

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 u. (6) BauGB)

— — — _—_— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten Baugebiet WA 2

MaRnahmen des Immissionsschutzes

E:] Larmschutzwall (§ 9 (1) 24 BauGB)

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmunag:
| © | Spielplatz

i

Sonstige Planzeichen
GED GED @ @ Plangebietsgrenze (§ 9 (7) BauGB)

KARTENGRUNDLAGE u. SONSTIGES

Vorhandene bauliche Anlage innerhalb des Plangebietes

Vorhandene bauliche Anlage aulRerhalb des Plangebietes

—o Flurstiicksgrenze geradlinig zwischen zwei Grenzpunkten
1/305 Flursticksnummer innerhalb eines Flurstickes; ggf. mit Zuordnungspfeil
— MaRangabe in Metern

TEXT (TEIL B)

1. Allgemeines

1.1 Fir die im Urbanen Gebiet festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe gilt die im Plan
markierte Bordsteinkante am Wasserkriiger Weg mit einem Gelandeniveau von 39,00 m tber
Normal-Hohen-Null als Bezugspunkt.

In den allgemeinen Wohngebieten gilt als Bezugspunkt fur die festgesetzte max. Traufhéhe die
in der jeweils angrenzenden Stralde die Oberkante der jeweiligen Borsteinkante, in der kirzesten
Entfernung zum Baukorper.

1.2 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf Privatflachen sind so herzustellen, dass Niederschlage
vollstandig auf diesen Flachen versickern konnen (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB).

1.3 Im Urbanen Gebiet (MU) durfen Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie innerhalb der mit Stellplatzflache gekennzeichneten Bereiche errichtet werden.

1.4 Im Urbanen Gebiet (MU) darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO bis zu 90 vom Hundert
Uberschritten werden. (§ 19 (4) Satz 2 BauNVO)

1.5 In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit
folgender Abweichung: Gebaudelangen von tber 50 m sind zulassig (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB).

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

ausgeschlossen.

2.2 Im Urbanen Gebiet (MU) sind gem. § 6a BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spreisewirtwschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Die gem. § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Vergnugungsstatten

- Tankstellen

werden ausgeschlossen.

2.3 Im Urbanen Gebiet (MU) sind auf Ebene des Erdgeschosses zentrenrelevante Sortimente als
Randsortimente von jeglichen Einzelhandelsbetrieben bis zu einem Anteil von max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache zulassig.

2.4 Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht
zulassig (ausgenommen davon sind Spielwaren mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m?).

Zu den zentrenrelevanten Sortimenten zahlen desweiteren Bekleidung, Wasche,

Schuhe, Sportbekleidung und -schuhe, Sportgerate, Haus- und Heimtextilien, Blicher, Papier- und
Schreibwaren, Burobedarf, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, Glas, Porzellan und Keramik,
Hausrat, Foto und Zubehdr, Augenoptik und Hoérgerateakustik, Uhren, Schmuck, Lederwaren,
Koffer und Taschen, Musikalien, Musikinstrumente.

2.5 Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
bis zu einer Verkaufsflache von 800 m? je Betrieb zulassig. Zu den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gehéren Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel, Pharmazeutische Artikel,
Arzneimittel, Schnittblumen und kleinere Pflanzen, Zeitungen und Zeitschriften. Im urbanen

Gebiet (MU) ist auf Ebene des Erdgeschosses ein groflachiger Einzelhandelsbetrieb mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten bis zu einer Verkaufsflachengréfe von hochstens 1.200 m?
zulassig. Weitere groflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sind zulassig, soweit der Nachweis der Vertraglichkeit erbracht wird.

2.6 Im urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
bis zu einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? je Betrieb zulassig. Zu den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten zahlen: Sanitatswesen, Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel, Mébel, baumark-
spezifisches Kernsortiment, Elektrohaushaltsgerate, Lampen und Leuchten, Unterhaltungs-
elektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik, Fahrrader und Fahrradzubehor,
Auto und Autozubehor, gartenmarktspezifisches Kernsortiment.

3. Gestaltung (§ 86 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

URBANES GEBIET (MU)

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlage sind nur in
Form von Veranstaltungshinweisschildern an Laternenmasten maoglich.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen eine GréRe von 5 % der gesamten Fassadenflache (mit
Fenstern) des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten.

Von Gebauden unabhangige Anlagen die Werbezwecken dienen sind bis zu einer Hohe von 6 m
sowie einer Flachengrolie von bis zu 7 m? (je Seite) zuldssig. Es ist eine Anlage je 4.000 m?
Grundstlicksflache zulassig.

Die Masthohe flr Werbefahnen darf héchstens 8 m betragen. Pro angefangene 2000 m?
Grundstlcksflache ist die Aufstellung eines Fahnenmastes mit Fahne zulassig.

Bewegliche (laufende), blinkende, akustische und Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht zulassig.

3.2 Fur die Fassadengestaltung sind Weil3- sowie helle bis dunkle Grautdne in Anlehnung an
folgende Nummern des Farbregisters RAL 840-HR zu verwenden: 1013 - 1015, 7000 - 7005,

7009 - 7012, 7015 - 7033, 7035 - 7043,7044 - 7047, 9001, 9002, 9010 und 9018. Verklinkerte
Fassaden sind auch in den Farbténen Rot-Rotbraun-Braun in Anlehnung an folgende Nummern des
Farbregisters RAL 840-HR mdglich: 3004 - 3011, 8003 - 8017, 8023 - 8028. Maximal 5% der ge-
samten Fassadenflache (mit Fenstern) des jeweiligen Gebaudes sind auch in anderen Farben
zulassig. Glassfassaden durfen verwendet werden.

GESAMTES PLANGEBIET

3.3 Die Verwendung von reflektierenden Materialien flr Fassadenteile und Dacher sowie
reflektierend beschichtete oder spiegelende Fenster, Glasfassaden und Tiren sind nicht zulassig.

3.4 Solarenergieanlagen (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) dirfen die Aulenkanten der
Dachflache nicht tberragen.

4. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)

4.1 Im Urbanen Gebiet (MU) sind pro angefangene 4 Stellplatze innerhalb der Stellplatzflache bzw.
innerhalb eines Abstandes von 2 m zur Stellplatzflache jeweils ein standortgerechter Baum zu
pflanzen.

4.2 Abrissarbeiten sind aulderhalb der Brutzeiten, nach der Zugzeit bzw. bei Fledermausen in der
Zeit vom 15. September bis Ende Februar durchzufiihren. Der Verlust von potenziellen Quartieren
u. Nestern in und an Gebauden ist durch kunstliche Quartiere u. Nester in entsprechender Anzahl
in der Umgebung auszugleichen. Zur Vorbereitung und Umsetzung der Baumafinahme ist daflir
eine biologische Baubegleitung erforderlich.

HINWEISE

Artenschutz

Alle Gehodlze dirfen grundsatzlich gem. § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht
zwischen dem 1. Marz und 30. September gefallt werden. Das Gleiche gilt fir den Rickschnitt
von Geblschen und Gehdlzen.

BaumschutzzmalRnahmen wahrend der Bauzeit

Die Baume inklusiv Wurzelraum sind vor Baubeginn und wahrend der gesamten Bauphase vor
Beschadigung fachgemal zu schiitzen und zu sichern. Die Baume inklusiv des gesamten
Wourzelbereiches sind wahrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu
schutzen.

Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig. Der aufzustellende
Schutzzaun ist ohne Beschadigungen an den Baumen einzurichten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen® ist zu beachten.

Verbot von Schottergarten
Die Anlage von Schottergarten ist gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) verboten.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. a.) kdnnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkriger Weg 16, 23879 MolIn eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 84 (1) Nr. 1
LBO verstoRt.

Stellplatzsatzung

Far die Anzahl der zu errichtenden Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt MalIn.

Tiefengeothermie

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Wassereinzugsgebiete der Wasserwerke
MolIn | und Il ist die Errichtung von Erdwarmesonden (Tiefenbohrungen) nicht zulassig.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 07.04.2026
bis 08.05.2026 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB i. V. m. § 3 (1) BauGB am 30.03.2026 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 25.06.2026 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom . . bis . .2026 wahrend
folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags

von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . .2026
in den Lubecker Nachrichten ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.moelln.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am . .2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am . .2026 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B),am __ . .2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Mélin, den . .2026

Siegel
Blrgermeister

10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen

und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht

dargestellt sind. (Katasterstandv. . . )

Berkenthin, den .

Siegel
offentl. best. Verm. Ing.

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und

die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen

Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

. .2026 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung

einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . .2026 in Kraft getreten.
Molin, den . .2026
Siegel

Burgermeister

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

fur das Gebiet
sudlich der Schonberger StraRe und des FuBweges zum Wasser-
kruger Weg zwischen Sechseichener Weg und Wasserkruger Weg
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __._ .2026 folgende Satzung Gber die

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet stdlich der Schénberger Stralle und des
FuRweges zum Wasserkriger Weg zwischen Sechseichener Weg und Wasserkriiger Weg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 28.11.2019.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in den Lubecker Nachrichten am 02.04.2026.

STADT MOLLN - FD PLANUNG
Mett-Sprengel, Kriger
Stand: August 2026
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