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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Mélin

fur das Gebiet sudlich der Schonberger Strafe und des FulBweges zum Wasserkruger
Weg zwischen Sechseichener Weg und Wasserkriiger Weg
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Begrundung
(§ 9 (8) BauGB)
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Mélin hat am 28.11.2019 beschlossen, fur das Gebiet stidlich der
Schonberger StralRe und des FulRweges zum Wasserkriiger Weg zwischen Sechseichener
Weg und Wasserkriiger Weg die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 aufzustellen. Der
ca. 3,3 ha umfassende Plangeltungsbereich ist der abgebildeten Ubersicht zu entnehmen.
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Ubersichtskarte Plangeltungsbereich (Karte genordet, ohne MaRstab)

Der Planung zugrunde liegende Rechtsnormen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 221) geandert worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVQ)) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geadndert worden ist

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung (PlanZV)) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung (LBO)
vom 6. Dezember 2021 verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bauord-
nungsrechtlicher Vorschriften vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)
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Verfahrensart

Die Bebauungsplananderung wird gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt. Die Voraussetzungen dafiir werden eingehalten, zum einen dient die Planauf-
stellung der Nachverdichtung bzw. einer Malinahme der Innenentwicklung, zum anderen wird
mit der Planaufstellung eine Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverord-
nung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt. Dartiber hinaus sind keine Anhalts-
punkte dafiir gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu
beachten sind. Entsprechende Betriebe (Storfallbetriebe) sind in der N&he nicht vorhanden.
Die umsetzbaren Stadtebauprojekte innerhalb des Plangebietes fallen nicht in die in der An-
lage 1 aufgefiihrte Liste der ,UVPpflichtigen Vorhaben®, fiir die eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gemal § 3c Satz 1 UVPG vorgesehen sind. Es gibt auRBerdem keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange.

Bei der Anwendung des § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens

gem. 8§ 13 BauGB entsprechend, dabei entfallen die Umweltprifung, die Erstellung eines Um-
weltberichtes sowie einer zusammenfassenden Erklarung.

Flachennutzungsplan (F-Plan)

Im stadtischen F-Plan aus dem Jahr 2005 unter Berlicksichtigung der seitdem erfolgten Ande-
rungen und Berichtigungen wird flr das Plangebiet die vorgegebene Art der Bodennutzung in
der dstlichen Plangebietshalfte als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel und
in der westlichen Halfte als Wohnbauflache dargestellt. Zwischen dem Sondergebiet und der
Wohnbauflache wird ein schmaler Streifen als Grinflache dargestellt, dieser Streifen ent-
spricht der Lage des im Bestand vorhandenen Larmschutzwalles.

Gem. des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungspléne
(B-Plane) aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (F-Plan) zu entwickeln.

Da die vorliegende Bebauungsplananderung im dstlichen Bereich des Plangebietes ein urba-
nes Baugebiet festlegt, besteht hiermit eine Abweichung von den Darstellungen des F-Planes.
Der F-Plan ist im Zuge der 43. Berichtigung entsprechend anzupassen (siehe Anlage: 43. An-
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derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mélin im Rahmen der Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 durch Berichtigung; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD
Planung). Aufgrund der 5.000er Maf3stabsebene des F-Planes wird hierbei auf die Darstellung
des schmalen Grunstreifens verzichtet. Dartiber hinaus sind Grinflachen ohnehin innerhalb
von Baugebieten zulassig und bedurfen diesbeziglich keiner eigenen Darstellung im F-Plan.

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im mittig-sidlichen Abschnitt des Méllner Stadtgebietes (siehe
Deckblatt) und wird weitestgehend von Wohnnutzungen umgeben. Sudlich des Plangebietes
befindet sich ein mehrgeschossiges Wohn- und Geschéftsgebaude und sidlich daran angren-
zend eine Tankstelle.

Im Plangebiet selbst befinden sich zwei 3-geschossige Wohn- und Geschéaftshauser entlang
des Wasserkriger Weges mit einer Gebaudelange von jeweils ca. 40 m, darin enthalten sind
unter anderem ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt (Norma), ein Spielzeugladen sowie meh-
rere kleinere Gewerbeeinheiten und Dienstleister sowie eine soziale Einrichtung (Fortbildungs-
akademie). Dieser Bereich wird im stadtischen Einzelhandelskonzept (2019) als ,Nahversor-
gungszentrum Wasserkruger Weg“ definiert. Der westliche Teil des Plangebietes besteht aus
einem Einfamilienhausgebiet, mittig und im Stiden des Plangebietes befindet sich jeweils eine
Reihenhauszeile.

7 48 7 = o e = =

Luftbild mit gelber Umrandung des Plangebietes (genordet, ohne MaRstab)
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3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Anlass der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Wiederaufnahme der Nutzung des
sich im Erdgeschoss des Gebaudes Wasserkriiger Weg 127 b befindlichen Spielzeugladens.
Die daflr genutzte Flache entspricht nicht der im seit 1991 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 17 festgesetzten. Gemald dem mit Datum vom 20.12.2018 vom Bauausschuss beschlos-
senen Einzelhandelsgutachten der Stadt Mdélin ist v. g. Nutzung einschlie3lich der dafir in
Anspruch genommenen Flache innenstadtvertraglich.

Darluber hinaus ist die Aufteilung der gewerblichen sowie wohnbaulichen Nutzung innerhalb
der beiden Gebaude Wasserkriger Weg 127 a und 127 b nicht bebauungsplankonform.

Gemal} dem Einzelhandelsgutachten gehort der Bereich der v. g. Geb&ude zum Nahversor-
gungszentrum Wasserkriiger Weg und dient in erster Linie der Versorgung mit Gitern des
periodischen Bedarfs und halt ein eingeschranktes Angebot an Gitern des aperiodischen Be-
reiches vor. Aufgrund der besonderen Bedeutung der Mollner Altstadt ist es zur Gewahrleis-
tung einer stadtgebietsvertraglichen Einzelhandelsentwicklung stadtebauliches Ziel, alle sich
auB3erhalb der Altstadt befindlichen gréReren Einzelhandelsstandorte tiber einen entsprechen-
den Bebauungsplan insbesondere hinsichtlich der Sortimentszusammensetzung zu steuern.

Ein Teil dieses Nahversorgungszentrums liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 17, der jedoch keine sortimentsbezogenen Festsetzungen enthalt. Im Rahmen
der vorliegenden Plan&nderung kdnnen diese entsprechend ergénzt werden und damit zur
Umsetzung des Einzelhandelsgutachten beitragen.

DarlUber hinaus sollen die im Plan getroffenen Festsetzungen, insbesondere die der zulassi-
gen Dachneigung und Geschossflache sowie der Grenzabstéande der Baufenster, fiir die im
westlichen Teil des Plangebietes, an der Schénberger Stral3e gelegenen Einfamilienhausbe-
bauung Uberarbeitet werden. Damit sollen gréf3ere Planungsspielraume fir An- oder Umbau-
ten sowie Mdglichkeiten fur eine wohnbauliche Verdichtung in diesem Gebiet geschaffen wer-
den.

4 PLANUNGSINHALT

4.1 Urbanes Gebiet

Die entlang des Wasserkriiger Weges im Bestand vorhandenen dreigeschossigen Wohn- und
Geschaftshauser samt der daran westlich angrenzenden Stellplatzflache werden als urbanes
Gebiet gem. § 6 a BauNBVO festgelegt.

Die gem. 8§ 6 a (3) BauNVO mdglichen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungs-
statten und Tankstellen) werden aufgrund deren stérenden Wirkungen im Plangebiet ausge-
schlossen.

Beim Maf der baulichen Nutzung und der Giberbaubaren Grundsticksflachen werden die Aus-
malde der Bestandsbebauung erfasst. Da die bestehenden Wohn- und Geschéftshauser hdher
sind als deren Umgebung, insbesondere im Vergleich zu den 6stlich des Wasserkriiger Weges
vorhandenen Einfamilienhausern werden hierbei keine Neubauoptionen eingerdumt die in Ih-
rer Hohenentwicklung Uber die Bestandsbebauung hinausgehen.

Stellplatze mit ihren Zufahrten dirfen den Anteil des Grundstiickes, welcher mit baulichen An-
lagen Uberdeckt werden darf (GRZ), um 90 % Uberschreiten. Gem. § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 wird
fur den vorliegenden Fall aufgrund der umfassend versiegelten Grundsticksflache im Bestand
eine derartig hohe Uberschreitungsmoglichkeit eingeraumt.

Stadt Mélin Stand: August 2026
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Fur das Urbane Gebiet (MU) wurden Gestaltungsvorgaben aufgenommen, um stérende Wir-
kungen von Werbeanlagen zu begrenzen und ein harmonisches Gestaltungsbild der Baukor-
per zu fordern.

Die beiden 3-geschossigen Wohn- und Geschéftshauser pragen das Erscheinungsbild des
Wasserkriger Weges in diesem Abschnitt. Der Wasserkriiger Weges ist einer der am meist
frequentierten Verkehrswege in Molln und stellt die zentrale Nord-Sud-Verbindung im Stadt-
gebiet dar.

Die Stadt Mélin gehdrt gem. Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2021 zu ei-
nem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung, in dem eine gezielte regionale Weiterent-
wicklung der Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden soll. Daruber hin-
aus besitzt die Stadt Molin den Status einer Kurstadt.

Aufgrund dieser Gegebenheiten ist der Gestaltung von Gebauden und der Begrenzung der
stoérenden Wirkung von Werbeanlagen einer besonderen Bedeutung beizumessen.

Die Wahl der zu verwendenden Farben zur Fassadengestaltung in den Gebieten soll zu einer
angemessenen Einfigung in das Ortsbild beitragen. Fir die Fassadengestaltung sollen weil3e
sowie helle bis dunkle Grauttne verwendet werden.

Andere Farben sind nur in untergeordnetem MalRe zulassig. Werden verklinkerte Fassaden
gewahlt, so sollen diese nur in den Farbténen Rot — Rotbraun — Braun hergestellt werden. Die
Festschreibung der Farbténe anhand des Farbregisters RAL 840 HR ist erforderlich, um eine
hinreichende Bestimmung der Festsetzung der Farbtone zu erreichen. Allerdings kann auf
dieser Grundlage nur eine Entsprechung und keine ldentitat verlangt werden.

Die Verwendung von reflektierend beschichteten oder spiegelnden Fenstern einschlief3lich
Glasfassaden und Tiren ist nicht zulassig. Die Vorgaben gelten nicht dem Bestandsschutz
unterliegenden Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes.

Innerhalb des urbanen Baugebietes sind Werbeanlage nur an der Stétte der Leistung, d. h.
auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig. Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig.

Um die Gebaudeproportionen in Bezug auf die Werbeanlagen zu berticksichtigen, wird die
zulassige GrolRe der Werbeanlagen in Abhéngigkeit von der gesamten Fassadenflache einer
baulichen Anlage festgesetzt.

Im Hinblick auf die Umgebung des Plangebietes, die weitestgehend von Wohnnutzungen ge-
pragt ist, wird auf die Zulassigkeit von beweglich beleuchteten und akustischen Werbeanlagen
verzichtet.

Neben der maximal zulassigen Gro3e wird die Anzahl der von Gebauden unabhangigen Ta-
feln und Werbeanlagen, um eine Uberfrachtung der Grundstiicke mit Werbeanlagen zu ver-
hindern, in Abhangigkeit von der jeweiligen Grundstiicksgrof3e geregelt.

Die innerhalb der Stellplatzflachen erforderlichen Baumpflanzungen tragen zur inneren Durch-
grinung und damit angemessenen Gestaltung des Baugebietes bei. Diese gem. § 25a
BauGB festlegten Pflanzungen kénnen nétigenfalls seitens der Stadt durch ein Pflanzgebot
nach 178 BauGB durchgesetzt werden, davon nicht berihrt sind Stellplatze im Bestand bei
denen keine grundlegenden Sanierungen oder Erneuerungen vorgesehen sind.

Einzelhandelsfestsetzungen

Gem. § 34 (3) BauGB durfen von Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten sein. In M6lln wurde im Jahr 2018 (ber die Erstellung des Ein-
zelhandelskonzeptes eine Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereich Innenstadt vorge-
nommen.

Stadt Mélin Stand: August 2026
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Die Innenstadt ist das Handels- und Dienstleistungszentrum der Stadt Mélln. Der fir den Ein-
zelhandel relevante zentrale Bereich der Innenstadt umfasst den gewachsenen Hauptein-
kaufsbereich entlang der Hauptstral3e sowie der Marktstraf3e und dem Bauhof. Der Bauhof ist
der sudliche Kreuzungspunkt der Hauptstral3e und des Wasserkriiger Weges und gleichzeitig
der funktionale Mittelpunkt der Innenstadt. Die Mihlenstral3e ist ebenso in den zentralen Ver-
sorgungsbereich integriert wie die WallstralRe, Bleistral3e, Grubenstralie, SchaferstralRe, Jah-
nenstral3e und dem Muhlenplatz/ Miihlengang als Zubringer- und Nebenlagen. Zudem ist die
SeestralRe Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches. Alle innerhalb dieser Abgrenzung
befindlichen Grundstiicke bzw. Flurstiicke sind Bestandteil des zentralen Versorgungsberei-
ches.
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Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Molin

Das Einzelhandelskonzept dient als ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Eine rechtsverbindliche Wirkung entfaltet das Einzelhandelskonzept
jedoch erst dann, wenn es in die Bauleitplanung der Stadt Molin tGbertragen wird.

Zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes in der Praxis der Bauleitplanung werden folgende
grundsatzliche Prinzipien angewendet:
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e Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur im zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt anzusiedeln. Einzelhandel unterhalb der Grof3flachig-
keit ist auch auf3erhalb der Innenstadt mdglich, wenn die Versorgungsfunktion der zent-
ralen Versorgungsbereiche nicht gefahrdet wird.

¢ Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur innerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche anzusiedeln. Ausnahmen sind nur fiir nahversor-
gungsrelevante Ergénzungsstandorte moglich, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten
sind und das Vorhaben der wohnungsnahen Versorgung dient.

e Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment ist mit Prioritdt an den Son-
derstandorten Grambeker Weg Sid/ Industriestrale und Grambeker Weg Nord (Bahn-
hof) zu realisieren.
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Zentrenstruktur Stadt Molin im Uberblick - Auszug Einzelhandelskonzept (2018) (Karte genordet, ohne MaRstab)

Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten

(dazu zahlen: Bekleidung, Wasche, Schuhe, Sportbekleidung und -schuhe, Sportgerate,
Haus- und Heimtextilien, Bicher, Papier- und Schreibwaren, Burobedarf, Spielwaren, Kunst-
gegenstande, Bilder, Bilderrahmen, Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat, Foto und Zubehér,
Augenoptik und Horgerateakustik, Uhren, Schmuck, Lederwaren, Koffer und Taschen, Musi-
kalien, Musikinstrumente).

Im urbanen Gebiet (MU) sind zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt
Geschafte mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausgeschlossen. Ausgenommen davon ist
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zur Bestandssicherung des bestehenden und seit vielen Jahren gut angenommenen Spielwa-
rengeschéftes das Sortiment Spielwaren.

nahversorgungs- nicht-
relevante zentrenrelevantes
Hauptsortimente Hauptsortimente

zentrenrelevante

Hauptsortimente

ZentralerVersorgungs- Uneingeschrankte Uneingeschrankte Uneingeschrankte
bereichInnenstadt Ansiedlung Ansiedlung Ansiedlung
Kleinflachi ggf. groBflachig P TRSR.
Nahversorgungszentrum s moglich Kleinflichig moglich
W Sy W entsprechend e - (Beachtung stadtebaulicher
asserkrugervweg Versorgungsfunktion (Nachwasngtev:e:zri’[gr)agllcth|t Rahmenbedingungen)
_ : Keine Ansiedlung Uneingeschrinkte
Keine AnSIedlung (Erweiterungen im Sinne der Ansiedl
(ggf. Anpassung des Baurechts Marktanpassung maglich, nsiediung .
notwendig) Nachweis der Vertraglichkeit (Beachtung landesplanerischer
notwendig) Rahmenbedingungen)

Ergdnzende,integrierte ggf. grolflachig

Keine Ansiedlung Keine Ansiedlung

Nahversorgungs- (kleinflichig entsprechend mOglICh 7 7 (kleinflichig entsprechend
standorte Versorgungsfunktion) (NaChWEISng:V;e\;:gli;ag“Chkat Versorgungsfunktion)

keine Einzelhandelsansiedlungen, da gewerblichen Nutzungen
Gewerbegebiete vorbehalten

(Annexhandel zuldssig)

Ansiedlungsmatrix fir Mélin - Auszug aus dem Méllner Einzelhandelskonzept (2018)

Aufgrund zunehmender Trading-Down-Effekte und vermehrten Leerstdnden in der Innenstadt
wird von einer generellen Zulassigkeit kleinflachiger Geschafte mit zentrenrelevanten Sorti-
menten am Nahversorgungszentrum Wasserkriiger Weg Abstand genommen (Ausnahme wie
beschrieben das Sortiment Spielwaren).

Einzelhandel mit nahversorgungrelevanten Hauptsortimenten

(dazu zahlen: Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel, Pharmazeutische Artikel, Arznei-
mittel, Schnittblumen und kleinere Pflanzen, Zeitungen und Zeitschriften).

Im urbanen Gebiet (MU) sind nahversorgungsrelevante Sortimente sind bis zu einer Verkaufs-
flache von 800 m2 mdglich. Zur Bestandssicherung des vorhandenen Lebensmittelgeschaftes
(Norma) wird ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb bis zu einer Verkaufsflache von max.
1.200 m2 zugelassen. Gem. Einzelhandelskonzept Mélin (2018) ist hier der Bestand zu sichern
und ggf. weiterer grof3flachiger Einzelhandel méglich, soweit der Nachweis der Vertraglichkeit
erbracht wird.

Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten

(dazu z&hlen: Sanitatswesen, Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel, Mdbel, baumarkt-
spezifisches Kernsortiment, Elektrohaushaltsgerate, Lampen und Leuchten, Unterhaltungs-
elektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik, Fahrrader und Fahrradzube-
hor, Auto und Autozubehdr, gartenmarktspezifisches Kernsortiment).

Im urbanen Gebiet (MU) werden Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten bis zu einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? je Betrieb zugelassen. Aufgrund der zur
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Verfligung stehenden Flache ist dabei lediglich von einer geringen Gesamtzahl von Geschaf-
ten auszugehen. Dadurch besteht nicht die Gefahr der Entwicklung eines zuséatzlichen Son-
derstandortes.

Jeglicher Einzelhandel

Im B-Plan wird festgesetzt, dass zentrenrelevante Randsortimente bis zu 10 % der Gesamt-
verkaufsflache in jeglichen Einzelhandelsgeschaften im urbanen Gebiet (MU) auf Ebene des
Erdgeschosses zulassig sind. In der gutachterlichen Stellungnahme zum Einzelhandel (siehe
Anlage 3) wurde bestatigt, dass dadurch keine negativen Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind.

4.2 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Der Bereich zwischen Sechseichener Weg und Litzower StraRe sowie der Abschnitt stidlich
der Litzower StralRe werden weiterhin als Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Es erfolgt ein
Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen. Diese sind:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe u.

e Tankstellen
Diese wirden einen allzu starken Kontrast in diesem Wohngebiet darstellen. Dariiber hinaus
sind viele andere Standorte im Stadtgebiet besser fir diese Nutzungen geeignet.

Beim MaR der baulichen Nutzung wurden die MaRRe der Bestandsbebauung erfasst. Bei der
Uberbaubaren Grundstiicksflache wird im Baugebiet WA 1 eine grof3zlgige Festlegung des
Baufeldes vorgenommen um eine wohnbauliche Verdichtung zu ermdéglichen. Innerhalb des
Stadtgebietes von Mdlin sind keine groReren freien Flachen vorhanden die fir eine Neuer-
schlieBung von Wohngebieten genutzt werden kénnten. Daraus resultierend ist eine wohn-
bauliche Verdichtung der bestehenden Wohngebiete anzustreben.

In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes wurde der bestehende Spielplatz mit einer eigen-
standigen Flachenfestlegung ,Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz® mit
aufgenommen.

Bezlglich des zulassigen Einzelhandels in den allgemeinen Wohngebieten sind dort aus-
schlieBlich die der Versorgung des Gebietes dienende Laden zuldssig. Diese sind bspw.:
e Béackereien
Konditoreien
Lebensmittelgeschafte bis max. 800 m2 Verkaufsflache
Kioske
Apotheken
Drogerien
e Blumenladen
Bezuglich Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten ohnehin lediglich kleinteilige
Werbeanlagen ausschlief3lich an der Statte der Leistung zuldssig. Einer eigenstandigen Fest-
setzung im B-Plan bedarf es dafir nicht.

4.3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind bereits
im Bestand gegeben. Hierbei werden durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Ande-
rungen vorgenommen.
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Zwischen dem Wasserkriiger Weg und der Schdnberger / Litzower - Stral3e ist weiterhin ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) im B-Plan aufgenommen. Dieses dient in erster
Linie dazu, im Falle einer Nicht-Passierbarkeit eines Abschnittes der Lutzower Stral3e weiter-
hin eine Verbindung zum Wasserkriiger Weg vorzuhalten. So dirften bauliche Veranderungen
im Bereich des GFL-Korridors eine Begehung und Befahrung des Korridors nicht einschran-
ken. Dies liegt darin begrindet, dass das festgelegte GFL-Recht Teil der Bebauungsplansat-
zung ist und damit zumindest eine bauliche Freihaltung des Korridors planungsrechtlich si-
chergestellt wird, unabhangig von einer entsprechenden Grundbucheintragung.

Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dient das DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Ar-
beitsblatter W 405. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 96 m3/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Wird es vorgesehen Loschwasser Uber das Trinkwassernetz zur Verfligung zu stellen, sind die
Arbeitsblatter W 331, W 400 und die DVGW-Information Wasser Nr. 99 (Léschwasserversor-
gung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen) als grundlegende Arbeitshilfen zu beach-
ten. Der Abstand zwischen zwei Hydranten sollte nicht grof3er als 150 m sein.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

51 Eingriffs- Ausgleichsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
koénnen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungséanderun-
gen im Bestand erméglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieR3en, bereiten dagegen keine
Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter Bereiche, wenn die Anderung
keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB sind die Eingriffe in die
Schutzguter des Naturhaushaltes zu ermitteln und darzustellen. Die Gemeinden sind jedoch
von der Verpflichtung des Ausgleichs von Kompensationsdefiziten befreit. Ausgenommen von
der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und Baume
als pragende Landschaftsbestandteile.

Durch die vorliegende Planung ist mit keiner Nutzungsintensivierung im Sinne der Eingriffsre-
gelung zu rechnen.

52 Baumschutz

Im urbanen Gebiet befinden sich Einzelbdume auf der grof3en Parkplatzflache sowie Baum-
reihen am Rand der Parkplatzflaiche entlang der Litzower Straf3e parallel zu den beiden Rei-
henhauszeilen. Diese fallen aufgrund Ihres Stammumfanges von weniger als 120 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, nicht unter die stadtische Baumschutzsatzung.
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Fur die Ba&ume in den allgemeinen Wohngebieten gilt, sollte ein Baum aufgrund seines Stamm-
umfanges unter die stadtische Baumschutzsatzung fallen, sind die entsprechenden Bestim-
mungen durch die privaten Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimer zu beachten.

53 Artenschutz

Im Jahr 2016 wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Im Rahmen der Vorbereitung zur An-
derung des Bebauungsplans in Méllin, Wasserkriiger Weg 127, wurden die artenschutzrecht-
lichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gepriift. Die Begehung des
Gelandes fand im September 2016 statt. Es wurden keine Lebensstétten geschitzter Tierarten
(Brutvogel, Fledermause) festgestellt. Die Potenziale fur eine Ansiedlung geschutzter Arten
am Gebaude sowie an einem von Fallung betroffenen Baum wurden ebenfalls betrachtet. Mit
sehr geringer Wahrscheinlichkeit kénnten vereinzelt geschitzte Brutvogel (Haussperling) im
Bereich der Ladezone briten. Da jedoch keine bauliche Malinahmen vorgesehen sind, werden
keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaf3nahmen notwendig. Tatbestidnde nach § 44
BNatSchG konnten insgesamt ausgeschlossen werden.

Da sich seit dem Jahr 2016 keine baulichen Veranderungen in dem Gebiet ergeben haben, ist
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass sich die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Belange seitdem nicht in einem erheblichen Mal3e verandert haben. Dartber hin-
aus sind mit der Aufstellung der B-Plan-Anderung keine wesentlichen baulichen Veranderun-
gen der Bestandssituation vorgesehen. Die Erstellung eines weiteren Artenschutzgutachten
wird daher flr nicht erforderlich gehalten.

6 KLIMASCHUTZ / KLIMAANPASSUNG

Seit 2011 ist in 8 1 (5) Satz 2 sowie in § 1la (5) BauGB der Grundsatz verankert, dass die
Bauleitplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels leisten muss.
Die geplante Bebauung ist vor diesem Hintergrund und anlasslich

e der Ausrufung des Klimanotstandes flr die Stadt Molin (2019)

e dem Integrierten Klimaschutzkonzept fir die Stadt Mélln ~ (2022) sowie

e den baupolitischen Grundsatzen der Stadt Molin (2022)
entsprechend zu entwickeln.

Folgende Festsetzungen im B-Plan stehen im direkten Zusammenhang mit der Klimaanpas-
sung:

o Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf Privatflachen sind so herzustellen, dass Nieder-
schlage vollstandig auf diesen Flachen versickern konnen.

Die Versickerung von Regenwasser vor Ort ist von grofRer Bedeutung, um den Grundwasser-

stand zu stabilisieren und die Kanalisation bei Starkregenereignissen zu entlasten, wodurch

die Gefahr von unter Wasser stehenden Stral3en sinkt. Dartiber hinaus hilft eine Versickerung

bzw. Verdunstung vor Ort das Mikroklima, wenn auch nur kurzzeitig, zu verbessern.

o Pro angefangene 4 Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzflache bzw. innerhalb eines Ab-
standes von 2 m zur Stellplatzflache jeweils ein standortgerechter Baum zu pflanzen.
Durch diese Vorgabe kann insbesondere in den Sommermonaten, fir eine bessere Verschat-

tung und Abkihlung der Stellplatzflachen gesorgt werden.
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7 SONSTIGES

7.1 Storfallbetriebe

Mit der Storfallverordnung, der zwdlften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes soll den Schutz von Mensch und Umwelt vor den Folgen von pl6tzlich auf-
tretender Storfallen bei technischen Anlagen mit Austritt gefahrlicher Stoffe regeln. Sie gilt fur
alle Betriebsbereiche (z. B. Produktionsanlagen, Lager), in denen gefahrliche Stoffe oberhalb
einer sog. Mengenschwelle vorhanden sind. Die Betreiber der betroffenen Betriebsbereiche
sind durch die Storfallverordnung verpflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Storfélle
von vornherein zu vermeiden, auftretende Stérfalle sofort zu erkennen und entsprechend zu
handeln sowie deren Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt so weit wie moglich zu
minimieren. In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe. Mit Aufstellung
des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit derartiger Betriebe begriindet.

7.2 Immissionsschutz

Durch die Anderung des B-Planes sind keine Auswirkungen auf den Immissionsschutz zu er-
warten. Es werden keine zusatzlichen Baufenster geschaffen und die Stellplatzflache soll ent-
sprechend der Bestandssituation weiterhin genutzt werden. Der seiner Zeit errichtete und be-
pflanzte Larmschutzwall bleibt bestehen. Die Erstellung eines Larmgutachtens wird fir nicht
erforderlich gehalten.

7.3 Archéologie

Es wird auf 8 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Ei-
gentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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7.4 Flachentbersicht

Flache Grof3e in m2 (gerundete Werte)

e Verkehrsflachen - Gesamt 7.770
e Spielplatz 430
Gesamtes Plangebiet 33.630

8 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 am __. .2026 be-

schlossen. Die dazugehorige vorstehende Begriindung wurde am __._ .2026 gebilligt.

Molin, den

Siegel
Birgermeister
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ANLAGE 1

43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Molln im Rahmen der Aufstellung
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Ubersichtsplan mit Darstellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mélin (M. 1 : 5.000)
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ANLAGE 2

Artenschutzfachbeitrag Norma-Markt, Wasserkriiger Weg 127, 23879 Molin, Dipl.-Ing. Land-
schaftsplanung Elena Frecot, Berlin, 10.10.2016

ANLAGE 3
Gutachterliche Kurzstellungnahme (Einzelhandel), CIMA, Julia Lemke, Lubeck, Juni 2026
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