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PLANZE

geandert worden ist.

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch

CHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SO

Sondergebiet 1 (SO 1): Zweckbestimmung: Schwimmbad
Sondergebiet 2 - 4 (SO 2 - 4 ): Zweckbestimmung: Schwimmbad / Hotel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflache absolut in m?
GGH Max. zulassige Gesamtgebaudehdhe
h=570mi.NHN  Gesamthohe der baulichen Anlage als Hochstmal}
& Hbhenbezugspunkt tGber Normalhéhennull (zur Orientierung)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise (Max. Gebaudelange: 50 m)
a Abweichende Bauweise (ohne Beschrankung der Gebaudelange)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Y

Y W W
A B

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

AusschlieRlich zul&ssige Bereiche fur Ein- und Ausfahrten von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache aus

Variante A: Parkhaus
Variante B: Stellplatzflache Nr. 3

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatzflachen mit Nummern

Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

)

Baum zu erhalten (reale Darstellung des Kronentraufbereiches)

Baum zu fallen mit Nr. (Kompensation erforderlich)

Bestandsbaum (ohne Rechtscharakter)

Sonstige Planzeichen

00000000

Plangebietsgrenze (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung des Malles der Nutzung

(hier: Max. zulassige Gebaudehdhe u. max. Anzahl Vollgeschosse)

Immissionsschutz (9 (1) 24 BauGB)
Abgrenzung der maligeblichen Larmpegelbereiche: 4 ( 1V ) und 3 (11l')

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldabstand (§ 24 (1) LWaldG / § 9 (6) BauGB)
- auf 20 m reduziert -

KARTENGRUNDLAGE u. SONSTIGES

1/305~_

Vorhandene bauliche Anlage
Flurstucksgrenze geradlinig zwischen zwei Grenzpunkten
Flursticksnummer innerhalb eines Flurstuckes; ggf. mit Zuordnungspfeil

MaRangabe in Metern

Boschung / Gelandesprung

A
T

TEXT (TEIL B)

1. Allgemeines

Die maximal zu|a55|ge Gebaudehohe kann durch technische Anlagen (bspw Aufziige) um max 35
4,0 'm Uberschritten werden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.2 Das auf den SO-Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlck zu
versickern. (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

1.3 Die Errichtung von Pkw-Stellplatzen ist auch auf3erhalb der dafur vorgesehenen Flachen zu-
lassig. Unzulassig ist die Schaffung von geschlossenen Garagen und offenen Kleingaragen
(Carports). Abstellanlagen fur Fahrrader und E-Bikes sind auch auRerhalb der Baufenster zulassig
(§9 (1) Nr. 1 u. 4 BauGB).

1.4 Die notwendigen Fahrradabstellmdglichkeiten sind tberdacht in Gebaudenahe herzustellen.
Die Halfte aller notwendigen Fahrradabstellmoglichkeiten ist mit Ladestationen fur Pedelecs
auszurlsten. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.5 Ausnahmsweise darf im Baugebiet SO 3.1 / 3.2 die westliche und die 6stliche Baugrenze auf
bis zu einem Drittel der Gebaudelange jeweils ein Mal um héchstens bis zu 3,50 m Uberschritten
werden. (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten sind samtliche Nutzungen zulassig die mit lhrer jeweiligen Zweck-
bestimmung im direkten Zusammenhang stehen, dazu z&hlen u.a.:
Bei der Zweckbestimmung Hotel / Schwimmbad :

- Berherbergungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Konferenz- und Tagungsstatten

- Wellness- und Spa-Einrichtungen

- Parkeinrichtungen

Bei der Zeckbestimmung Schwimmbad:

- Schwimmbéder fiir die Offentlichkeit, Schul- und Vereinssport

- Wellness- und Spa-Einrichtungen

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit dem
Unterschied, dass die Gebaudelangen mehr als 50 m betragen durfen.

4. Gestaltung (§ 86 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

4.1 Die Verwendung von reflektierenden Materialien fur Fassadenteile und Dacher sowie
reflektierend beschichtete oder spiegelnde Fenster, Glasfassaden u. Tlren sind Atehtzutassig-
bis zu einem Reflexionsgrad von 16 % zulassig. Max. 5 % der jeweiligen Fassaden- bzw.
Dachflache kdnnen von der vorgenannten Festsetzung abweichend gestaltet werden.

4.2 Nicht oder nur teilweise durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen genutzt Dachflachen mit
einer Neigung unter 25 ° sind als Grundacher auszubilden. Das gilt auch fir Dacher von sonstigen
Nebenanlagen. Fur alle anderen Dacheindeckungen (weder Nutzung durch Solarenergie noch durch
Grundach) sind nicht glanzende, nicht reflektierende Eindeckungen zu verwenden.

4.4 Die Fassadengestaltung des Anbaus an die Méliner Welle (Baufenster SO 2) hat sich in

+i-Materiatitat-una-Farbgebunrg- am Bestandsbau (Baufenster SO 1) zu orientieren.

5. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23a und 23b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen neu zu errichtender Gebaude und neuer baulicher Anlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache sind zu mindestens 50% mit Solarenergiemodulen
(Solarthermie- und oder Photovoltaikmodulen) zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Definition Solarmindestflache siehe Begrindung).

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

ERHALT VON BAUMEN

6.1 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind bei Abgang zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte, heimische Laubgehélze als Hochstamm zu verwenden. Die zu verwendenden
Arten sind der Begrindung zu entnehmen. Innerhalb der Wurzelbereiche der zum Erhalt
festgesetzten Bdume sind keine Bodenauf- und -abtrage zulassig. Die GroRe der offenen
Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.

FALLUNG VON BAUMEN / NEUPFLANZUNG VON BAUMEN

6.2 Die zu fallenden Baume sind -nnerhatb-desPlangebietes- zu kompensieren. Ersatzbaume
sind grundséatzlich mit einen Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. In Verbindung mit der Baumschutzsatzung der Stadt Mélin
entspricht 1 Baum mit Pflanzqualitat 20/25 cm Stammumfang 5 Baumen mit Stammumfang von
jeweils 12/14 cm (wertgleicher Ausgleich).

Die fur die Neupflanzungen zu verwendende Baumart ist die Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata
,areenspire®). Innerhalb des Wurzelbereiches einer Neupflanzung sind keine Bodenauf- und -abtrage
zulassig. Die GroRe der offenen Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.

6.3 Pro angefangene 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Baum der Art "Amerikanische Stadtlinde"
(Tilia cordata ,greenspire”) als Hochstamm mit Pflanzqualitat von 20/25 cm Stammunfang innerhalb
des Plangebietes zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Diese Festsetzung gilt nicht fur Stellplatze
in Parkh&usern.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
7.1 Baumfallungen darfen nur zwischen dem 1. Dezember und 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

7.2 Fur die 5 Nestfunde der Ringeltaube ist als Ausgleich mit einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2
die Pflanzung von 10 Baumen in parkartiger Anordnung umzusetzen.

8. Immissionsschutz

8.1. Fur den Bau eines Parkhauses ist die Umsetzung von La&rmminderungsmalnahmen erforderlich.
Es sind absorbierende Decken einzubauen oder die Westfassade zu schlielen.

8.2. Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedirftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu
beachten:

8.2.1 Die zeichnerisch festgesetzten maldgeblichen Aufienlarmpegel La sind gemaf DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Fassung 01/2018) fir Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen zur Auslegung der Anforderungen an

die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges zugrunde zu legen.

8.2.2. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich aus den mal3geblichen
AuRenlarmpegeln La unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R'w,ges = La - KRaumart
Dabei ist: i
KRaumart = 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches:

La der mafRdgebliche AuRenlarmpegel
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Die Einhaltung der Anforderungen istim
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im
Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfullung der Anforderungen®, Januar 2018,
Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

8.3. Zur Beluftung von Schlafraumen sind bei maRgeblichen AuRenlarmpegeln von La >
65 dB(A) schalldampfende Liftungssysteme oder Spezialfensterkonstruktionen
erforderlich, die fur den notwendigen Luftwechsel sorgen, ohne dass die geforderte
Luftschalldammung der Aulienbauteile unterschritten wird.

8.4. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prufbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung
der Baukorper) ein geringerer mafRgeblicher Aufenlarmpegel (gemaf DIN 4109-1, Fassung 01/2018
vorliegt.

HINWEISE

Artenschutz

Vor der Fallung ist eine Hohlenkontrolle durchzufuhren und die Hohlen zu verschliel3en,
sodass bei Fallung ein Besatz mit Kleinsaugern und Vaéglen ausgeschlossen ist.

Waldabstand

Das Errichten ansonsten genehmigungs- u. anzeigefreier Gebaude innerhalb des Waldabstandes
ist verboten (§ 24 (1) Satz 1 LWaldG)

BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit

Die Baume inklusiv Wurzelraum sind vor Baubeginn und wahrend der gesamten Bauphase vor
Beschadigung fachgemal zu schitzen und zu sichern. Die Baume inklusiv des gesamten
Wurzelbereiches sind wahrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu
schutzen.

Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzul&ssig. Der aufzustellende
Schutzzaun ist ohne Beschadigungen an den Baumen einzurichten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalfi-
nahmen® ist zu beachten.

Stellplatzsatzung

Fur die Anzahl der zu errichtenden Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Mélin.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. &.) kdbnnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkriger Weg 16, 23879 Molln eingesehen werden.

Pflanzgebot
Pflanzungen, die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt sind, kdnnen nétigenfalls seitens der Stadt

als Pflanzgebote gem. § 178 BauGB durchgesetzt werden.

Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 84 (1) Nr. 1
LBO verstoRt.

4.3 Solarthermie- und Photovoltaikanlagen dirfen die AuRenkanten der Dachflachen nicht Gberragen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __._ 2026 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 133 fur das Gebiet stlich der StraRe Am Kurgarten, nérdlich Hindenburgstrale
und ndrdlich der StraRe Auf dem Kluschenberg fur den Bereich der Méliner Welle und Quellenhof,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 19.06.2025.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in den Lubecker Nachrichten am 03.10.2026.

2. Der Bauausschuss hat am 26.03.2026 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom __. . bis __ . .2026 wahrend folgender
Zeiten: montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags von 15.00 Uhr bis
18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am . .2026 in den Lubecker Nachrichten ortsublich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach

§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.moelln.de ins Internet eingestellt.

4. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am __._.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am . .2026 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am __.__.2026 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

7. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Mélin, den . .2026

Siegel

Blrgermeister

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht
dargestellt sind. (Katasterstandv. __ . . )

Berkenthin,den . .

Siegel

offentl. best. Verm. Ing.

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

.2026 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am __._.2026 in Kraft getreten.

Mélin, den . .2026

Blrgermeister

Siegel

Formaler Hinweis!

Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich gem. § 4 a (3) BauGB

um den erneuten Entwurf des B-Planes Nr. 133.
- Anderungen und Ergéanzungen gegenliber dem Entwurf sind durch gelbe Rechtecke markiert
- Wegfallende textliche Inhalte sind rot und durchgestrichen markiert. In der Planzeichnung

wurde aufgrund der Lesbarkeit von einer roten Markierung wegfallender Inhalte verzichtet

- Nicht geanderte Inhalte werden blass dargestellt.

Stellungnahmen kdnnen nur zu den geanderten, erganzten oder wegfallenden

Teilen abgegeben werden.

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 133

fir das Gebiet 6stlich der StraBe Am Kurgarten, nordlich
HindenburgstraBe und noérdlich der StraBe Auf dem Kliischenberg
fiir den Bereich der Méllner Welle und Quellenhof

Mo Tl negr

Kreis

‘1 apehau

STADT MOLLN - FD PLANUNG
Mett-Sprengel, Kruger
Stand: August 2026



www.moelln.de



