"Zwischen Mollner Stralde

Satzung der Stadt Ratzeburg Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74
Barkenkamp und Sopotweg"”

Teil A - Planzeichnung

M.1:500

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Teil B - Text

MaRB der baulichen Nutzung

GRZ 0,50 Grundflachenzahl
GHssesms600m  Gebaudehdhe als Mindest- und Hochstmall in m
Uber NHN (Normalhdhennull) s. auch Teil B -Text Ziff. 3
VF maximal zuldssige Verkaufsflache in m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
—————— Baugrenze
Baulinie
Verkehrsflachen
VA Ein/-Ausfahrt
A Einfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

: sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen
hier: Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit §1
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Waldschutzstreifen (30 m) § 24 Abs. 2 LWaldG
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Planzeichenerklarung
Planzeichen Erliauterungen Rechtsgrundlagen Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
FeStsetzungen - Private Griinflache
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zweckbestimmung:
Gliederungsgrin
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO
hier: Nahversorgungszentrum (NVZ)

3.1

3.2

3.3

7.1

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Nahversorgungszentrum' (NVZ) gem. § 11
Abs. 3 BauGB mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von 1.175 m? dient vorwiegend der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fiir den periodischen Bedarf mit untergeordneten
Teilflachen flr den aperiodischen Bedarf.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Nahversorgungszentrum' (NVZ2)
sind je Grundstuck folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 m?
Backerei mit einer Verkaufsflache von max. 75 m?

Schank- und Speisewirtschaften

Zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ Il)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12,19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Nahversorgungszentrum'
(NVZ) kann der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Orientierungswert fur Bestimmungen des
MaRes der baulichen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ Il) von 0,95 Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Nahversorgungszentrum'
(NVZ) werden Gebaudehohen (GH) durch Héhenangaben tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehtéhe (GH) ist der hochste Punkt des Gebaudedaches
(Dachhaut).

Eine Uberschreitung der maximal festgesetzten Gebaudehdhe (GH) durch betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik/Solarthermie), Anlagen fur
Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete
Bauteile ist um bis zu 3,00 m zulassig.

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) des sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
'Nahversorgungszentrum' (NVZ) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (0) mit der MaRRgabe,
dass Gebaudelangen Uber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind und der
Mindestgrenzabstand auf dem Grundstlck verringert werden kann, sofern die Abstandsflachen auf
dem angrenzenden offentlichen Grundstiick nachgewiesen werden koénnen. Zudem ist eine
zwingende einseitige Grenzbebauung an der Baulinie zulassig.

MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Nahversorgungszentrum' (NVZ)
muss die GroRe des Baugrundstickes mindestens 2.400 m? betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Lichtimmissionen in die angrenzenden Geholzbestande sind durch abgeschirmte und nach unten
strahlende Leuchtkdrper zu vermeiden.

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Auf der Flache mit der Zweckbestimmung 'Stellplatze' (St) sind mindestens 4 standortgerechte,
groRRkronige und dem Klimawandel angepasste Laubbaume der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt
mit Drahtballen, 20 - 25 cm aus der GALK-StralRenbaumliste zu pflanzen bzw. zu erhalten. Von
dieser Regelung kann abgewichen werden, wenn die Stellplatzanlage mit einer Anlage zur Nutzung
solarer Energie Uberstellt wird.

Alle neu anzupflanzenden Baume sind mit Baumgruben aus geeignetem Substrat mit mind. 12 m?
durchwurzelbarem Raum und einer mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflache
/ Baumscheibe von mind. 10 m? Flache zu versehen und gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen
zu sichern.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

(§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)

1. Werbeanlagen

1.1 Im Nahbereich der Zu- bzw. Ausfahrten des Einzelhandelsstandortes ist in der privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung 'Gliederungsgrin' jeweils die Errichtung von einer freistehenden
Werbestele mit einer max. Hohe von 4,0 m zulassig.

1.2 Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind zu Werbezwecken auch in der privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Gliederungsgrin' auRerhalb der dargestellten Kronen- und
Traufbereiche zulassig.

Einheitliche Dach- und Fassadengestaltung

21 Fassaden
Fir baulich zusammenhangende Gebaude ist die Wahl der Fassadenfarben zu mindestens 75 %
des Gebaudes (ohne Verglasungen) einheitlich auszufihren. Die restlichen 25 % kénnen von der
gewahlten Hauptfassadenfarbe abweichen. Unzuldssig sind Verglasungen aus dunkel getonten,
verspiegelt wirkenden Glasern.

2.2 Dacher

2.2.1 Dachform
Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind ausschlieBlich Satteldacher, Pultdacher, versetzte
Pultdacher und Flachdacher zulassig.

2.2.2 Dachdeckung
Zulassig sind nur Dachdeckungen in den Farbténen rot, rotbraun, grau oder anthrazit sowie
begriinte Dacher mit lebenden Pflanzen. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig.
Hochglanzende Dachdeckungsmaterialien sind unzuldssig.

Bei Flachdachern sind die Dachflachen mit einer extensiven Dachbegriinung aus Moosen,
Sedum-Arten und Krautern zu versehen. Von einer Dachbegriinung gemaf der voran genannten
Festsetzung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der Beleuchtung, Be- und Entliftung
oder der Aufnahme technischer Anlagen, wie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, dienen.
Dacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 15° sind mit einem Anteil von mindestens 10 % der
Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung aus Moosen, Sedum-Arten und Krautern zu
versehen.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Ratzeburg, Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg
eingesehen werden.

Artenschutz

2.1 Zur Vermeindung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Brutvigel sind samtliche MalRnahmen zur ErschlieBung des Bebauungsplanes (Rodungen,
Gehdlzrickschnitte, Abtransport von Schnittgut, Gebdudeabrisse) aullerhalb der Brutperiode, also
zwischen dem 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Von dieser Regelung kann
bzgl. des Gebaudeabrisses abgewichen werden, wenn unmittelbar im Vorfeld der Arbeiten
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass keine gebaudebewohnenden Brutvégel hier vorkommen.

2.2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause ist vor dem Abriss bestehender Gebaude- und Gebaudeteile ein Negativhachweis
durch einen qualifizierten Fachgutachter einzuholen. Wird in diesem Zusammenhang ein
Fledermausbesatz festgestellt, sind artenschutzrechtliche MafRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote mit der zustadndigen Fachbehdérde abzustimmen.

3. Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Stadt Ratzeburg ist anzuwenden.

Nr. Nutzungsart / Zahl der Stellplatze fir | Davon Anteil Zahl der
Verkehrsquelle Kraftfahrzeuge Besucher- Stellplatze fur
stellplatze in % Fahrrader
Verkaufsstatten
M1 Gaaematisha Virkaufaiache, jedoch 11e 80 m*
eschaftshauser erkaufsflache, jedoc 90 Verkaufsflache
mind. 2 je Laden
3.2 Gfatsché_iftshéuser 1/jek50 ;n:l ) 1je 100 m?
mit geringem erkaufsflache 90 Verkaufsfliache
Besucherverkehr
3.3 | Grof¥flachige 1je20m? 1je 80 m?
Elnzelhandelst?_etrlebe, Verkaufsflache 90 Verkaufsflache
Verbrauchermarkte
Quelle: Ausschnitt (Anlage 3) aus der Stellplatzsatzung / www.ratzeburg.de

4. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 26 EWKG)

Beim Neubau von Gebauden sowie Renovierung eines Anteils von mehr als 10 % der Dachflache
von Nichtwohngebauden ist auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine
Photovoltaikanlage zu installieren und zu betreiben.

5. Kronenbereiche
Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, Versiegelungen jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen sind im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines
Schutzabstandes von 1,5 m von den in der Planzeichnung dargestellten Baumen nur in Begleitung
eines qualifizierten Baumsachverstandigen zulassig.

6. Sichtdreieck
Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit von jeder Bepflanzung und sonstigen Nutzung freizuhalten, sofern sie eine Héhe
von 0,80 m Uber der angrenzenden Fahrbahn Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind einzelne
hochstdmmige Baume sofern der Kronensatz eine ausreichende Durchsicht gewahrleistet.

7. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei geeigneten Bodenverhaltnissen ist eine Versickerung des Oberflachenwassers zuldssig und
wird empfohlen. Bei einem Versiegelungsgrad von mehr als 35 % der Grundstlcksflache ist die
Entsorgung des Niederschlagswassers der dartuberhinausgehenden Flachenanteile in geeigneter
Art und Weise auf dem Grundstuick zuriickzuhalten.

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Ratzeburg vom ............... . Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im 'Markt' am ............... und durch Bereitstellung im
Internetam .............. erfolgt.
Auf Beschluss des Planungs-, Bau - und Umweltausschusses vom ................. wurde nach § 3 Abs. 1

10.

Satz2/§ 13 Abs. 2Nr.1/§ 13 a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am ............ den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74 mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung sowie der Inhalt der Bekanntmachung der
Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet wurden in der Zeit vom ... bis einschlieB3lich ... zur
Beteiligung der Offentlichkeit im Internet unter "www.ratzeburg.de" in der Rubrik "Stadtentwicklung /
Bauleitplanung / Planungen im Verfahren" nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und hat zusatzlich
wahrend der Veréffentlichungsfrist wahrend der Offnungszeiten der Stadt Ratzeburg 6ffentlich
ausgelegen. Die Veréffentlichung des Entwurfs im Internet wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdéffentlichungsfrist von jedermann elektronisch per E-Mail an
fd-planung@ratzeburg.de, bei Bedarf auch schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ... im 'Markt' sowie durch Bereitstellung im Internet -
ortsliblich bekannt gemacht. Zugleich wurden der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung
des Planentwurfs im Internet und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen Uber
den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................cccenn unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den
Siegel

Blrgermeister
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom .............cccccoeeee. , in den Planunterlagen enthalten
und malstabsgerecht dargestellt sind.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ............. als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den

Siegel

Blrgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den

Blrgermeister

Siegel

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sindam ... ortsblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............cccccooiiii in Kraft getreten.

Ratzeburg, den
Siegel

Blrgermeister

Satzung

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der
Gemeindeordnung (GO) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom ... folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74 "Zwischen Moliner Stral’e, Barkenkamp und Sopotweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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