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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990, geandert am 22.07.2011).
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 ge&ndert am 22. April 1993.

Planzeichen
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Rechtsgrundlagen
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. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
hier: "Fremdenverkehr"
1-2 = Nummerierung Teilflache

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflache der baulichen Anlagen mit Flachenangabe als
Hochstmalk

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze
- Gebaudehodhe = Oberkante Dachhaut
maximale Traufhdhe

Dachneigung der Hauptgebaude als Mindest- und Héchstmaf}

Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohe, Oberkante und
Trauflinie baulicher Anlagen

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fullweg

5. Griinflachen und Regelungen zu Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Erhaltung von Einzelbdumen

§9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 11 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 16 bis 21 BauNVO

§ 16 (3) BauNVO

§ 16 (3) BauNVO
§ 16 (3) BauNVO

§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 16 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB und
§8§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (4) BauNVO
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15, 25a
und Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Planzeichen

Erlduterungen

Rechtsgrundlagen

14

43

x3,97

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Flurstiicksnummern

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Hohe Gber NN

eingemessene Baume

§ 9 (7) BauGB

§9 (4),
§ 16 (5) BauNVO
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Zeichenerklarung
Datum: 17.10.2012 Plan-Nr.: P 326 / B2
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16.10.2012 PROKOM J

1. Anderung, B-Plan Nr. 77 der Stadt Ratzeburg
Entwurf

Textliche Festsetzungen
| Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 11 BauNVO
1.1 Sondergebiet SO1 ,,Fremdenverkehr*
§ 11 BauNVO

1.1.1 In der Sondergebietsflache SO1 sind folgende Nutzungen zulassig:

Kunsthandwerk und —ausstellungen,

Kiosk, Information,

Verkaufsraume,

Schank- und Speisewirtschaft mit AuRenterrasse.
Nicht zulassig sind:

¢ Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO, die Gebaude sind) aulerhalb der tberbaubaren Grundfla-
che,

e Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

1.2 Sondergebiet SO2 ,,Fremdenverkehr
§ 11 BauNVO
1.2.1 In der Sondergebietsflache SO2 sind folgende Nutzungen zulassig:
e sanitare Anlagen,
e Lager und Abstellraume.
Nicht zulassig sind:

¢ Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO,
die Gebaude sind) auRerhalb der tberbaubaren Grundflache,

e Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare Grund-
stiicksflache

§9 (1) Nr. 1, 2und 2a BauGB i.V. mit §§ 16 — 19, 22 und 23 BauNVO

In der Sondergebietsflache SO, ,Fremdenverkehr darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten
werden.

In der abweichenden Bauweise der Sondergebietsflache SO1 ,Fremden-
verkehr” kann die Bebauung mit einem Grenzabstand unter 3 m erfolgen.
Ein Mindestabstand von 1,50 m ist einzuhalten.

In der Sondergebietsflache SO2 ,Fremdenverkehr® darf die zulassige
Grundflachen durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen um bis zu 100% Uberschritten werden.

In der abweichenden Bauweise der Sondergebietsflache SO2 ,Fremden-
verkehr” kann die Bebauung mit einem Grenzabstand unter 3 m erfolgen,
innerhalb der Gberbaubaren Grundflache auch ohne Grenzabstand.

Als Bezugshohe fur die planzeichnerisch oder textlich festgesetzte maxi-
male HOhe, Oberkante oder Traufkante der baulichen Anlagen gilt der in
der Planzeichnung eingetragene Bezugspunkt (Schachtdeckel mit einge-
messener Héhe von 4,43 m GNN).

MaBRnahmen zum Schutz der Natur und Bindungen fiir die Erha6étung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 20 sowie Nr. 25b BauGB

Im SO1 sind als Mallthahme zum Schutz von Boden und Natur Flachenbe-
festigungen aullerhalb der Uberbaubaren Grundflache nur mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. als Holzdeck oder Pflaster mit
mehr als 15% Fugenanteil) mit entsprechend durchlassigem Unterbau zu-
lassig.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte heimische Gehdlze
Zu ersetzen.

Baugestalterische Festsetzungen
§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 84 LBO

In den Sondergebietsflachen SO1 und SO2 ,Fremdenverkehr® sind fur
Hauptgebaude ausschlielich folgende Dachformen zulassig: Satteldach,
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Walmdach, Kriippelwalmdach oder kegelférmiges Dach (auf Gebaude mit
kreisformigem Grundriss).

Abweichend sind in der Sondergebietsflache SO2 ,Fremdenverkehr” auch
Pultdacher oder Flachdacher zulassig.

In den Sondergebietsflachen SO1 und SO2 ,Fremdenverkehr” ist die
Farbgebung der Aufienwande und untergeordneten Anbauten / Gebaude-
teile der Hauptbaukorper sowie der untergeordneten Nebengebaude in
dunklen Farbténen zu halten.

Die Verwendung von stark glanzenden Materialien fir die AulRenwande
und untergeordneten Anbauten / Gebaudeteile der Hauptbaukdrper sowie
fur die untergeordneten Nebengebaude ist in den Sondergebietsflachen
SO1 und SO2 ,Fremdenverkehr nicht zulassig.

In der Sondergebietsflache SO, darf die Oberkante baulicher Anlagen
oder Schattierungsanlagen, wie Sonnensegel oder Sonnenschirme au-
Rerhalb der festgesetzten lUberbaubaren Grundstlicksflachen 4,50 m Uber
der Bezugshdhe nicht tberschreiten.




