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- VORLAGE FUR DEN SATZUNGSBESCHLUSS

ENTWURF

PLANSTAND



PLANZEICHNUNG - TEIL A

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

& Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I, S. 466), in
Verbindung mit der Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane  und  die  Darstellung  des  Planinhaltes
27 27 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
155 156 1991, S 58), geédndert durch Art. 2 G zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.7.2011, BGBI. | S. 1509).
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21514 GUSTER, AM MOORWEG 13, TEL . 04158/890277, FAX 890276 , email: info@planwerkstatt-nord.de




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und Mal® der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO - siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2

Zweckbestimmung: - Sonderpostenmarkt

0,45 max. zuldssige Grundfldchenzahl - siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

] Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaR

GH=6m max. zul. Gebaudehdhe =6 m oberhalb Hohenbezugspunkt HBP

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

A YV Ein- bzw. Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

' ! Flachen fiir Nebenanlagen

St Stellplatze

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— c—- c— c—

Waldabstandsgrenze gemal § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

00— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
27
97 Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung

Vorschlag zur Anordnung der Stellplatzen




TEXT -TEIL B

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)

1.1 Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes gemall § 11 BauNVO ist
ausschliefdlich ein Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von maximal 2.000 m?
zulassig, zuzuglich einer AuRenverkaufsflache von max. 400 m? mit zeitlich eingeschrankter
Nutzung jeweils vom 01.03 bis 31.11.2012. Bauliche Anderungen bzw. Erweiterungen sind
ausschlieRlich zugunsten des bestehenden Sonderpostenmarktes zulassig.

1.2 Der Einzelhandel ist nur eingeschrankt auf der Grundlage folgender Sortiments-
aufteilung innerhalb der insgesamt zuldssigen VKF von 2.400 m? zulassig:

Sortimentsbezeichnung zul. auf einer Verkaufsflache
bis zu maximal
Camping-, Garten- Kleinmdbel und Saisonwaren (Weihnachten, Ostern u. Sylvester) 700 m?
Pflanzen, Blumenerde, Gartenbedarf 600 m?
Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke einschlieRlich Tiernahrung 350 m?
Bekleidung/Schuhe/Lederwaren/Taschen und Koffer 350 m?
Spielwaren/Hobby- bzw. Heimwerkerbedarf/Fahrrader/-zubehdr/Autozubehdr 300 m?
Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik einschl. Elektro, CDs und Datentrager 250 m?
Drogeriewaren 150 m?
Geschenkartikel/ Schreibwaren/Bliroartikel 150 m?
Heimtextilien/Bettwaren 100 m?
Uhren/Schmuck/Optik 50 m?
Zeitungen/Zeitschriften und Biicher 25 m?

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19
BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,9 zulassig.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig.
Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

4. Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Flachen zur Erhaltung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB sind zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bepflanzungen sind durch standortheimische Laubge-
holze zu ersetzten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGBii. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1. Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind nur Unterhalb der Schnittkante von AuRenhaut und Dachflache
zulassig.

1.2 Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 5 m zulassig.
1.3 Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Stand: 23.10.2012 (Entwurf - Vorlage zum Satzungsbeschluss)



